A
ABA REAL

realitni kancelar

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 81080

Prodej novostavby pasivniho rodinného domu s garazi, Prezletice
Pod Vinori, 25073, Prezletice

21 900 000 Kc¢

za nemovitost

Vcetné provize a pravniho
servisu.

Vyrizuje

Vlasta Docekalova
Tel.: 775 436 436

GSM: +420 775 436 436
E-mail:
docekalova@abareal.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 126 m?
Uzitna plocha: 152 m? Plocha parcely: 609 m?
Ostatni: Garaz; Parkovisteé Umisténi objektu: klidné cést obce
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Komunikace: dlazdéna

MHD; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod
Topeni: Ustedni - elektrické Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: A - Mimoradné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivni nabidka na prodej luxusni novostavby pasivniho rodinného domu 4+kk s
pracovnou a garazi v malebné obci Prezletice. Tento moderni dvoupodlazni diim je idealnim mistem pro rodinny Zivot,
kde se snoubi komfort s isporou energie. Diky tepelnému ¢erpadlu a rekuperaci vzduchu si muzete uzivat piijemné
klima po cely rok, a to s minimalnimi nédklady na vytapéni. Tento moderni a energeticky Gisporny dam nabizi
promyslené dispozicni feseni, kvalitni provedeni a pohodIné zadzemi pro celou rodinu.

Cely diim je kompletné a profesionalné navrzen interiérovym studiem ZAKI Design, znamym z televizniho poradu Jak
se stavi sen. Diky tomu je kazdy detail v domé pecliveé sladén, nabytek byl vyroben na miru a interiér je maximalné
funk¢ni i esteticky. Prostor plsobi vzdu$né, harmonicky a utulné zaroven. Interiér domu je navrzen s diirazem na
kvalitu a funkcnost.
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Dispozice:

V prizemi se nachdazi prostorna vstupni predsin, svétly obyvaci pokoj s velkoformatovymi okny a vstupem na terasu,
propojeny s jidelnou a kuchynskym koutem. Okna jsou vybavena venkovnimi elektrickymi zaluziemi, které zajistuji
soukromi a tepelny komfort. Dale je zde pracovna, praktickd komora a koupelna se sprchovym koutem.

V patre najdete tfi loznice - hlavni loznice ma vlastni koupelnu se sprchovym koutem a toaletou a prostornou Satnu,
dva détské pokoje jsou vybaveny chytrymi vestavnymi patry, ktera Setri misto a prinaseji dalsi hraci i tlozny prostor. K
dispozici je zde také druhda koupelna s vanou a samostatné WC.

Technologie a vybaveni:

Dum spliuje standardy pasivni vystavby. Vytapéni je feSeno spornym tepelnym ¢erpadlem, nechybi systém rizeného
vétrani s rekuperaci tepla, ktery zajistuje staly prisun cerstvého vzduchu bez tepelnych ztrat. Diky tomu jsou provozni
naklady mimoradné nizké. PENB A - mimoradné tsporna budova.

Exteriér:

Zahrada je pecClivé upravena, s okrasnymi zédhony a automatickym zavlazovacim systémem napojenym na nadrz na
destovou vodu. Terasa navazujici na obyvaci pokoj nabizi prijemny prostor pro relaxaci a posezeni. K domu nélezi
prostorna garaz a zpevnény prijezdovy prostor pro dalsi parkovani.

Klicové vlastnosti:

Pasivni dam s nizkymi provoznimi naklady

Podlahové vytapéni a chlazeni systémem push - tepelné Cerpadlo a rekuperace vzduchu

Moderni dispozice 4+kk + pracovna a garaz s durazem na prakti¢nost

Tri koupelny, tri toalety

Venkovni elektrické Zaluzie v prizemi, horni posuvné

Automaticka zavlaha - destova voda je shromazdovana v podzemni nadrzi, upravend zahrada, terasa

Garaz + parkovaci stani

Klidné lokalita s vybornou dostupnosti do Prahy

Priprava na instalaci fotovoltaické elektrarny s moznosti rozsireni o bateriové ulozisté a nabijeci stanici pro
elektromobily

Dum je idealni volbou pro ty, kdo hledaji spojeni moderniho stylu, energetické efektivity a pohodlného bydleni v
blizkosti hlavniho mésta.

Prezletice jsou velmi vyhledavanou lokalitou s vybornou dostupnosti do Prahy - autem jste na okraji mésta za 10 minut,
MHD (bus na metro Letiiany) je dostupny pésky par minut od domu. Obec nabizi veskerou zékladni obcanskou
vybavenost - nové zékladni a mater'ska Skolka, restaurace, posta, obchody, détské hristé. V blizkosti se nachazi
nékupni centrum Cerny Most nebo OC Lethany.
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