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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 2051

Prodej bytu 4+1 - 100 m?, Bubenska, Praha 7 - HoleSovice
Bubenskd, Praha 7, Praha

/ 13 490 000 K&

za nemovitost

vCetné vsech sluzeb RK

Vyrizuje

Martin Janik

Tel.: 725 433 555
GSM: 725433555
E-mail:
martin@nyxusreality.cz

Dispozice bytu: 4+1 Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 106 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Sklep: 6 m?

Umisténi objektu: rusna cast obce Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: U investi¢niho bytu nerozhoduje jen adresa a vyméra. Podstatné je, zda jeho dispozice
skute¢né funguje pro pronédjem, kolik dalSich investic bude vyzZadovat a jestli ma lokalita prostor pro dalsi rozvoj.
Tento byt spojuje vSechny tri predpoklady.

Byt o dispozici 4+1 a podlahové ploSe 100 m? se nachazi v prizemi ¢inZovniho domu v Bubenské ulici, priblizné tri
minuty chize od metra C, tramvaji a vlakového nadrazi Praha-Bubny.

Dispozici tvori ¢tyri samostatné nepruchozi pokoje o orienta¢nich vymérach 23,01 m?, 11,72 m?, 11,72 m? a 8,41 m?2.
Kazdy muze fungovat nezavisle, bez prochazeni soukromym prostorem ostatnich najemnikll. Souc¢asti bytu je také
samostatna kuchyn s jidelnim mistem, koupelna se sprchovym koutem, oddélena toaleta, komora a prostorna vstupni
chodba. K jednotce nélezi sklep o velikosti 6 m2.

Byt prosel v roce 2018 kompletni rekonstrukci, kterd zahrnovala nové rozvody elektriny, vody a topeni, dalsi instalace,
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koupelnu, toaletu, kuchyn i podlahy. Vytapéni a ohiev vody zajiStuje vlastni plynovy kondenzacni kotel.

Jednotka se prodava vcetné vybaveni a aktualné je dlouhodobé pronajata po jednotlivych pokojich. Novy vlastnik tak
muze navazat na stavajici zpisob vyuziti bez nutnosti nejprve rekonstruovat a hledat najemniky. Prehled soucasnych
prijmu, nékladu i orientacni vypocet vynosu pri novém prongjmu za aktualnich trznich podminek je k dispozici vaznym
zéjemctm.

Investovalo se také do domu. Probéhla rekonstrukce elektrickych rozvodu, vyména vodovodniho a odpadniho potrubi,
oprava komint a fasady se zateplenim. SVJ déle pripravuje renovaci oken a dveri ve spole¢nych prostorach a
modernizaci kamerového systému.

Vyznamnou soucasti investi¢niho potencialu je poloha primo u rozvojového tizemi Bubny-Zatory. Nova izemni studie
zde pocita priblizné s 10 000 byty pro 22 500 obyvatel, 29 000 pracovnimi misty, $kolami, sluzbami a Sest hektart
velkym centralnim parkem.

Proména dopravni infrastruktury uz zacala. V roce 2025 byla dokon¢ena nova stanice Praha-Bubny a zastavka
Praha-VystaviSté. Modernizovana trat ma byt v budoucnu soucasti rychlého spojeni centra Prahy s letistém a Kladnem.

Novou dominantou tizemi se ma stat Vltavska filharmonie navrzena studiem Bjarke Ingels Group. Projekt s
planovanym otevienim v roce 2033 pocita s koncertnimi a vzdélavacimi prostory, verejné pristupnou stfechou,
nameéstim, promenadou podél Vitavy i novymi pésimi a cyklistickymi propojenimi.

Kupujici tak ziskéva fungujici investi¢ni nemovitost v zavedené ¢asti HoleSovic, kterd uz dnes nabizi rychlou dopravu a
sluzby, zaroven vsak lezi v bezprostrednim sousedstvi jedné z nejvyznamnéjSich promén vnitfni Prahy.

Byt je v osobnim vlastnictvi a 1ze jej financovat hypote¢nim Gvérem. Pro vice informaci o najemnich vztazich, vynosech
a domluveni prohlidky néas kontaktujte.
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