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cz
Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 152 m?
Uzitna plocha: 127 m? Plocha parcely: 572 m?
Plocha sklepu: 13 m? Umisténi objektu: centrum obce
Doprava: vlak; silnice; autobus Plyn: Plynovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vyjimec¢nou investicni nemovitost v klidné ¢asti mésta Prestice, okres
Plzen-jih. Jedna se o rodinny dum rozdéleny na dvé samostatné obytné jednotky, doplnény o rozsahlé technické a
komercni zazemi, situovany na plné oploceném pozemku o celkové vymére 572 m.

Nemovitost je idealni jak pro vicegeneracni bydleni, tak predevsim jako vynosova investice s moznosti dalsiho rozvoje.

Byt 2kk (38,63 m)

Jednotka prosla kompletni rekonstrukci elektroinstalace. Vytapéni je feSeno elektrickymi rohozemi, ohiev vody
elektrickym bojlerem. Byt je technicky ve velmi dobrém stavu a pripraven k dlouhodobému najemnimu vyuziti bez
dalsich nékladu.

Byt 2+1 (76 m) + 12,59 m skladové prostory
Prostorna jednotka vytapénd plynem je v udrzovaném ptvodnim stavu. Nabizi vyrazny potencial budouci modernizace
a tim i moznost navySeni ndjemného a celkového vynosu nemovitosti.
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Kazda jednotka mé vlastni podruzné méreni elektriny, coz umoznuje transparentni rozictovani energii a minimalizaci
rizika neplati¢stvi.

Dum je ¢astecné podsklepeny, coz prinasi dalsi skladovaci kapacity a technické zazemi.

Pudni vestavba vyznamny rozvojovy potenciél

Velkym investi¢nim benefitem je pudni prostor o vymére 133,94 m. Tento prostor umoziuje vybudovéni dal$ich
bytovych jednotek (napiiklad dvou samostatnych bytu), ¢imz lze zasadné navysit budouci prijem z najemného a
celkovou hodnotu nemovitosti.

Komerc¢ni objekt 100 m
Na pozemku se nachézi samostatny, zkolaudovany komercni objekt aktuélné vyuzivany jako lakovna automobild a
dilna.

Objekt je dlouhodobé vyuzivan a muze nadale generovat stabilni piijem z podnikatelského ndjmu, pripadné jej 1ze

vyuzit pro vlastni podnikatelské tcely. Kombinace rezidenc¢ni a komerc¢ni slozky vyrazné snizuje investicni riziko a
zvySuje stabilitu vynosu.

InZenyrské sité a provozni efektivita
Nemovitost je napojena na obecni vodovod a soucasné disponuje vlastni studnou, coz vyrazné snizuje néklady na vodu.

Elektrina je rozdélena do jednotlivych jednotek pomoci podruzného métreni. Vytapéni je feSeno kombinaci elekttriny a
plynu.

Nemovitost je vhodna pro investora hledajiciho stabilni vynos s moznosti dal$iho rustu hodnoty prostrednictvim
rekonstrukce, optimalizace nadjemného a ptudni vestavby.

Detailni informace o vysi ndjemného, nakladovosti provozu a potencialni navratnosti investice poskytneme véznym
zéjemclim na vyzadani.
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