REALITY

HYPOTEKY

Prodej - Pozemky ¢islo zakazky: 12025

Kurim - Investicni prilezitost s vizi a potencidalem

U rybnika, Kurim

3 790 000 K¢

za nemovitost

celkova cena vcetné

pravnich sluzeb

Vyrizuje

Tomas Kalousek

Tel.: 777 611 882
GSM: 733 532 135
E-mail:
kalousek@rk-ivancice.cz

Celkova plocha: 409 m? Druh pozemku: pro bydleni
InZzenyrské sité: elektrina Umisténi objektu: klidnd ¢éast obce
Doprava: vlak; silnice; autobus Komunikace: asfaltova

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate misto pro realizaci svych plana v jedné z nejzadanéjsich lokalit u Brna? Nabizim k
prodeji pozemek (409 m?) v ul. U Rybnika v Kutimi s vyhledem na zdmek a kostel sv. M. Magdalény.

Na pozemku aktudlné stoji zdéna stavba (C. p. 1280, byvaly autoservis, dle KN stavba obcanského vybaveni) s
nadstandardni zastavénou plochou 160 m?2. Jeji velkorysy pudorys predstavuje idealni odrazovy mustek pro Vas novy
projekt.

Potencial a vize (flexibilni vyuZziti):

|/ Prizemi - Varianta A (Podniké&ni/Cashflow): Modernizace komerc¢niho prostoru (dilna, ateliér) pro vlastni firmu ¢i
prondjem. Vynos Vam pomuze s financovanim projektu. Komfortni pristup zajisti 16,2m uli¢ni fronta.

|/ Prizemi - Varianta B (Zdzemi a parkovani): Proména spodniho patra v rozlehlé technické zazemi a kryté parkovani
pro nékolik vozu, slouzici vyhradné Vasemu prémiovému bydleni v patre.

/ Patro (Obytné podkrovi): Nad prizemim Ize vybudovat plnohodnotné obytné podkrovi se sedlovou strechou,
prosvétlujicim vikyrem a velkou terasou orientovanou do ulice (viz vizualizace).

Legislativa a sité:
Uzemni plan: Plochy smi$ené obytné. Chystana zména UP (polovina r. 2026) ukotvuje vyskovou hladinu na 1. NP +
obytné podkrovi. Nas koncept nastavby s timto plné koresponduje.
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Sité: Napojeno na elektrinu, vyuziva vlastni studnu a jimku. Plyn v ulici.

Kanalizace: Rozhodnete-li se pro nastavbu ¢i vétsi rekonstrukci vyzadujici vydani stavebniho povoleni, mize urad
zapodminkovat dotazeni kanalizace (cca 80 m). Sousedé resi stejny pozadavek, nabizi se tak vyborna prilezitost sdileni
nékladu.

Moznosti financovani:

Stavba je v KN vedena jako obCanské vybaveni, nelze ji tedy rovnou vyuzit jako zastavu pro klasickou hypotéku.
Reenim je:

/ Financovani z vlastnich zdroj.

/ Ruceni jinou nemovitosti (hypotecni Gvér se zastavou jiného objektu).

/ Hypotéka na koupi a rekonstrukci: Redlnd varianta, pokud si na své néklady zajistite zjednoduSenou projektovou
dokumentaci zaméru pro bankovni odhad budouci hodnoty.

Lokalita:

Kutim, dynamicky se rozvijejici mésto s ptiblizné 11 000 obyvateli, pati dlouhodobé mezi vyhledavané lokality v
sousedstvi Brna. Diky strategické poloze a vybornému napojeni na Integrovany dopravni systém se vlakem dostanete
do centra Brna priblizné za 20 minut, autem mimo dopravni Spicku jesté rychleji. Kurim tak nabizi idealni rovnovahu
mezi klidnym bydlenim a perfektni dostupnosti pracovnich i spole¢enskych prilezitosti.

Dominantou mésta je renesancni zamek a historicky kostel sv. Mari Magdalény, které dotvareji charakter prijemného
centra. Kutim je zdroven méstem sportu a aktivniho Zivotniho stylu. Oblibené wellness s aquaparkem a rozsahly
sportovni aredl patfi k vyraznym sportovnim centriim regionu, stejné jako vyhlaSeny golfovy resort Kaskada.

Zkratka moderni mésto s vysokou kvalitou Zivota v tésné blizkosti prirody, kde méte vSe dilezité po ruce - a pritom
staCi par minut a ocitnete se v lese.

Zaujal Vas tento projekt? Ozvéte se mi a probereme detaily i moznosti financovani pfimo na misté.
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