Prodej - Byty ¢islo zakazky: 00012

Prodej nebytové jednotky 3+1 88 m?, Praha - Smichov
Lesnickda, 15000, Praha 5, Praha

11 990 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Bc. Simon Jelinek
Tel.: 608 606 197

GSM: +420 608 606 197
E-mail:
info@simon-jelinek.cz

Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 95 m?’

Druh objektu: cihlové Stav objektu: po rekonstrukci

Stari objektu: 2010 Vlastnictvi: osobni

Vyska stropu: 3.2 Umisténi objektu: centrum obce

Doprava: silnice; MHD; autobus Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet

Plyn: Plynovod Topeni: Usttedni - plynové

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Bydleni a podnikéni v jednom na prestizni adrese u Vltavy

Nabizime k prodeji prostornou nebytovou jednotku o dispozici 3+1 a vymére 88 m?, situovanou v prizemi krasného
secesniho domu z pocatku 20. stoleti v Lesnické ulici na Smichové. Jen par kroku od Janackova nabrezi a Smichovské

naplavky.

Jednotka mé dva samostatné vstupy - primo z ulice i z domovni chodby. Diky tomu nabizi §iroké moznosti vyuziti:
advokétni kancelar, ordinace, ateliér, showroom, sidlo firmy nebo kombinace podnikéni s vlastnim zazemim.

Dispozice je praktickd a flexibilni. Do Lesnické ulice sméruji dva vzajemné propojené pokoje, idealni jako
reprezentativni kancelar a klientskd mistnost. Smérem do vnitrobloku, ktery je vyrazné pod trovni ulice, jsou
orientovany dalsi 2 mistnosti - pokoj a kuchyné - vyhled z okna je zde dvé podlazi nad zemi. VSechny mistnosti jsou
samostatné pristupné ze vstupni haly.
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Jednotka prosla kompletni rekonstrukci - nové rozvody, podlahy, izolace, koupelna i toaleta. Vytapéni zajiStuje vlastni
plynovy kotel, coz umoznuje plnou kontrolu nad néklady. Citlivé byly renovovany puvodni interiérové dvere se
secesnimi zarubnémi a mosaznymi klikami, které podtrhuji historicky charakter prostoru. Mésicni zalohy na sluzby
¢ini 500 K¢ na osobu, elekttina a plyn se hradi samostatné dle vlastni spotreby. Vyznamnou pridanou hodnotou je
planovand vystavba vytahu, kterou SVJ zacalo realizovat, coz dale zvysi komfort i dlouhodobou hodnotu nemovitosti.

Samotny diim si zachoval autentickou atmosféru staré Prahy - pivodni secesni $tuky na chodbach a peclivé udrzované
spole¢né prostory dodéavaji celé nemovitosti reprezentativni raz.

Lesnické ulice lezi v klidné ¢ésti Smichova, kolmo k Janédckovu nabrezi, naproti ikonickému Tancici dum na druhém
brehu Vltavy. V pési vzdalenosti je Smichovska néplavka, obchodni centrum Novy Smichov i stanice metra B Andél.
Samozrejmosti je kompletni ob¢anské vybavenost - Urady, skoly, restaurace i kavarny.

Tato adresa spojuje kouzlo historické Prahy s komfortem centra mésta. Reprezentativni prostor, flexibilni vyuziti a
vyjimecné misto u feky - prilezitost, ktera se na trhu objevuje jen ziidka.
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