QARA

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 18829

Proslunény rohovy byt 2+kk s potencialem na 3+kk v srdci Zizkova
ul. Biskupcova, Praha 3

Viklefova, 13000, Praha 3, Praha

7 690 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Iveta Sklenarova

Tel.: +420 736780024
GSM: +420 736780024
E-mail:
iveta.sklenarova@qara.cz

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 5

Pocet podlazi v domé: 7 Celkova podlahova plocha: 49 m?
Druh objektu: smiSena Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 2 m?

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledéte bydleni, kde se snoubi atmosféra starého Zizkova s modernim komfortem, klidem
a dostatkem svétla? Nabizime k prodeji rohovy byt 2+kk s jizni a jihozapadni orientaci a nizkymi néklady. Dispozice
bytu nabizi skvély potencidl k upravé na 3+kk snadnym vlozenim pricky. Timto chytrym zdsahem ziskate
plnohodnotné rodinné zazemi se dvéma loznicemi, ¢imz okamzité a s minimalnimi néklady vyrazné zvysite trzni
hodnotu bytu. Dum po zatepleni, 5 min od Vitkova a koupali$té Prazacka. Skvéla dostupnost do centra a
bezproblémové hospodareni SV] bez Gvérd.

Dispozice a parametry:

Byt se nachézi v 5. nadzemnim podlazi (4. patro) udrzovaného zatepleného domu s vytahem.

Celkova plocha: 46,7 m + sklep (2 m) v suterénu.

Skladba: Predsin, prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem s moznosti rozdéleni, loznice s komorou, koupelna s
toaletou a vlastnim oknem.
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Hlavni vyhoda: VSechny mistnosti jsou pristupné z predsiné.
Byt je nové cely vymalovan bilou barvou.

Proc¢ si tento byt zamilujete?

Slunce po cely den: Diky rohové poloze (ulice Biskupcova a Viklefova) a orientaci na jih a jihozapad je byt neobvykle
prosvétleny.

Oéaza klidu a soukroma zelen: Prestoze jste v SirSim centru, obé ulice jsou klidné a tiché. K domu navic nalezi uzavieny
vnitroblok plny vzrostlych stromt, ktery je plné k dispozici vlastnikim jednotek.

Efektivni hospodareni a pasivni prijem: SVJ je bez uvéru, disponuje usporami a planuje renovaci interiéru domu. SV]
navic pronajima nebytovy prostor v prizemi, priCemz vynos z najmu jde primo do fondu oprav. To prinasi zasadni
uspory majitelim jednotek a zarucuje stabilitu i nizké mésic¢ni poplatky.

Nizké naklady na provoz bytu: Diky zatepleni a slunné strané jsou naklady na energie minimalni.

Elektrina: 1 351 K¢/mésic (pri 2 osobach a ohtevu vody bojlerem).

Plyn (vytapéni): Vytapéni je reSeno samostatnymi plynovymi topidly WAW. Néklady na teplo jsou nizké v zimnich
mésicich cca 800 K¢/mésic, prumérné za rok kolem 400 K¢/mésic.

Lokalita, kde mate vSe na dosah:

Relax a sport: 5 min do parku Vitkov, 5 min do paku Zidovské pece, 11 min na Parukarku a 5 min chlize na koupali$té
Prazacka.

Kultura a gastro: Legendérni kino Aero, stylové kavarny a a obchody (Lidl 5 min).

Budoucnost: 10 minut chiize vznika novéa &étvrt Nékladové nddrazi Zizkov, kterd lokalité prinese dalsi kulturni a
obchodni vyziti.

Skvéla dopravni dostupnost:
Zastavka tramvaje Vozovna Zizkov je vzdélena pouhé 4 minuty chiize:
Véaclavské ndmésti: 19 min, metro A (Flora / Zelivského): 810 min

Tento byt je idealni volbou pro par ¢i mensi rodinu hledajici klidné zédzemi, ale i jako bezpecnd investice v lokalité s
trvale rostoucim potencialem.

Investicni potencial a ndjemné:
Byt je aktualné obyvan bezproblémovym najemnikem. V ptipadé, ze kupujete byt jako investici, je mozné v najemnim

vztahu plynule pokracovat. Pokud hledate byt pro vlastni bydleni, ndjemni vztah bude ukoncen dle dohody.

Prijdte se o vyjimec¢né atmosfére tohoto bytu presvédcCit osobné. TéSim se na vas na prohlidce!
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