)’@\

MAKLERKY
FEALITH| S20LIGHOET

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 00214

Prodej moderni drevostavby 5+kk, 124m2 - Kourim
Nad Hrazkou, 28161, Kourim

11 590 000 Kc¢

za nemovitost

)

Vyrizuje

Monika VIckova

Tel.: 773472129

GSM: +420 605 241 379

? E-mail:
% ST N SPOLEGNOST vlckova@topmaklerky.cz
Poloha objektu: samostatny Druh objektu: drevéna
Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 146 m?
Uzitna plocha: 124 m? Plocha parcely: 1312 m?
Plocha zahrady: 1166 m? Ostatni: Bezbarierovy pristup;
Parkovisté
Umisteéni objektu: klidné cést obce Elektrina: Elektro - 400 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet
Topeni: Lokalni - tuha paliva; Odpad: Kanalizace
Ustfedni - elektrické;
Jiné
Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime Vam ke koupi vyjime¢nou novostavbu, rodinny dum s dispozici 5+kk s dvéma
koupelnami, rozsédhlou zahradou a stanim pro dvé auta. ODKAZ NA VIRTUALNI PROHLIDKU: 3D 360

https://kuula.co/share/collection/7MhSp?logo=0&info=0&fs=1&vr=1&sd=1&initload=0&thumbs=1

Moderni drevostavba s diirazem na kvalitu, energetickou uspornost a prirodni materiély, je postavena z KVH hranolq,
konstrukénich desek se skelnym vldknem a hustym jadrem a difizné otevrenou, provétravanou fasaddou ze sibirského
modrinu. Velkoformatova okna v kazdé mistnosti zajistuji potfebné mnozstvi denniho svétla. O pozadovany tepelny
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komfort se stard podlahové vytapéni v kombinaci s tepelnym cerpadlem vzduch-voda, které zvladne topit i chladit.
Kolaudace probéhla v inoru 2026.

ARCHITEKTURA A DISPOZICE

Uzitnd plocha: 124 m?

Zastavéna plocha: 146 m?

Pozemek: 1 312 m?

Typ domu: jednopodlazni, nepodsklepeny

Dispozice: 5+kk

Dumyslna dispozice je reSena efektivné - bez slepych a nevyuzitelnych spojovacich chodeb. V kazdém pokoji je
pocitano s prostorem pro vestavénou skrin, pricemz dalsi ilozné prostory se nachazi v podkrovi se dvéma
samostatnymi vstupy.

Vstup tvori praktické zddveri navazujici na technické zazemi domu, hlavni koupelnu s toaletou a jeden pokoj.
Dominantou domu je pak velkorysy obyvaci prostor s kuchyni a jidelnou se vzdusnym otevienym stropem do krovu.
Soucasti tohoto prostoru je stylovy komin s pripravou pro instalaci krbovych kamen, ktera budou slouzit jako
designovy prvek, k navozeni romantické atmosféry a zaroven funkc¢ni, bivalentni zdroj, ktery je schopen pokryt
primarni potrebu tepla domu.

Primo z hlavniho obyvaciho prostoru je vstup do dal$ich dvou pokoju a zadni ¢asti domu, kterou tvori klidova zdna,
loZnice s vlastni Satnou a samostatnou koupelnou s toaletou.

KONSTRUKCE A TECHNICKE RESEN{

¢ Odvétravana podkladni vrstva pod zdkladovou deskou jako efektivni opatieni proti pronikéni radonu z podlozi
* Nosné I nenosné konstrukce ze susenych, hoblovanych KVH hranoli

» SDK desky RigiStabil se specialnim jadrem vyztuzenym skelnymi vlakny, s moznosti bodového mechanického
zatizeni az 80 kg

* Izolace z mineralni viny

* Diftizné oteviend skladba konstrukci

* Provétravana fasada ze sibirského modiinu

* Velkoformatova okna Inoutic s trojskly a nizkym soucinitelem prostupu tepla

Energetickd narocnost budovy: tfida B - velmi usporna.

TECHNOLOGIE A ENERGETIKA

* Sitové napajeni 400 V /25 A

* Voda a kanalizace napojena na méstsky rozvod

* V kazdém pokoji rozvod STA, DATA, WiFi repeater a ptiprava pro EZS a noc¢ni svétlo
¢ Tepelné Cerpadlo vzduch-voda Panasonic schopné topit i chladit

* Teplovodni podlahové vytapéni Rehau - 10 samostatné regulovatelnych zén

* Rozvod vody v systému Rehau Rautitan

* Tepld voda s cirkulaci

» Zasobnik TUV Drazice 250 1

* Fotovoltaicka elektrarna 2,7 kWp, slouzici vyhradné k ohievu teplé vody, pokryva témeér celorocni potiebu
* Tlakové kanalizace Presskan

* Retencni nddrz na destovou vodu 6 m3

ZAHRADA

Mirné svazity pozemek o velikosti 1 312 m? se vzrostlymi plodicimi stromy (jabloné, hrusné, orechy), které zadrzuji
vldhu na pozemku a v horkych letnich dnech zajistuji chladivy stin, poskytuje dostatek prostoru pro relaxaci i vlastni
zahradni projekty. Zahradni domek pro uskladnéni techniky ¢i hobby zézemi.

LOKALITA

Klidna cast stredoceského mésta Kourim, cca 1 km od centra, v tésné blizkosti Skanzenu - Muzea lidovych staveb, s
malo pravdépodobnou dalsi vystavbou v tésném okoli.

Dostupnost:

» Kostelec and Cernymi lesy - cca 10 min

+ Cesky Brod - cca 15 min

* Kolin - cca 20 min
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« Ri¢any - cca 25 min
* Praha - cca 30 min

CO ZBYVA DOKONCIT

* Jedna koupelna (obklady, dlazba, sanita castecné k dispozici)
» Instalace odtahovych ventilatort z koupelen

* Instalace vnittnich dveri

« Dopojeni zadnich svodia do reten¢ni nadrze

* Dokonceni dlazby parkovaciho sténi a chodnicku

* Terasa, oploceni a prip. terénni Upravy

V prezentaci je k dispozici 2D a 3D pudorys s vymérami a vizualizace, pro inspiraci.
Pokud hledate novy domov pro svou rodinu a chcete kvalitni, nizkoenergeticky dtim v klidné lokalité, tak se na mé
muzete obratit. Rdda Vam poskytnu vice informaci k této nemovitosti a provedu Vas na osobni prohlidce.
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