Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 00036

Prodej rodinného domu 158 m?, Spomysl
27705, Spomysl

10 990 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Milan Gavenciak

Tel.: 739 500 614

GSM: +420 739 500 614
E-mail:
reality@gavenciak.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 136 m?

Uzitna plocha: 124 m? Plocha parcely: 725 m?

Ostatni: Parkovisté Umisténi objektu: klidna cast obce
Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Topeni: Ustiedni - elektrické
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: D - Méneé tusporna

POPIS NEMOVITOSTI: Kompletné zrekonstruovany dum od podlah aZ po stfechu, ve venkovském stylu a s
vyuzitim modernich technologii - bez nutnosti dalSich investic.

Fotografie interiéri a konstrukci domu v inzerci jsou realné, bez tprav pomoci Al a nejednéd se o vizualizace. Pomoci
Al je pridana fialova surfinie v hornim okné.

Samostatné stojici rodinny dim na pozemku o velikosti 725 m? v obci Spomysl.

Dispozice domu je 4+1 se dvéma koupelnami, technickou mistnosti a chodbami se schodistém. Uzitna plocha ¢ini 158
m?. Na dim navazuje zrekonstruované venkovni prislusenstvi - zimni zahrada, dilna a sklad, které jsou vzajemné
propojeny. Tyto prostory jsou také po renovaci, plastova okna, podlahy, kompletni rozvody siti a vytapéni.

Néakladna rekonstrukce zahrnovala kompletni modernizaci technologii, vyménu vSech inzenyrskych siti a generalku
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obvodovych vnitfnich i vnéjsich konstrukci, spodnich izolaci, stfechy a kominti. Dium tak dnes nabizi komfortni a
usporné bydleni s vyuzitim souc¢asnych technickych standarda.

Vytapéni zajistuje tepelné Cerpadlo FUJI (v zaruce), které dodava teplou vodu do podlahového topeni v celém prizemi
a do radiatorti v podkrovnim patte. Diky TC se celkové mési¢ni naklady pohybuji na velmi nizké rovni, ptiblizné
kolem 4 000 K¢. V obyvacim pokoji je navic mozné pritopit kamny; komin ma nerezovou vlozku a platnou revizi.

Technicky stav domu je velmi dobry a poskytuje komfortni zdzemi pro 3 az 4 ¢lennou domécnost. Interiér je svétly a
vzdus$ny diky velkym pokojum a mnozstvi oken, v podkrovi stresnich Velux. VSechna eurookna jsou vybavena
izola¢nimi dvojskly a bezpecnostni folii zvysSujici odolnost proti rozbiti i neopravnénému vniknuti. Dim je vybaven
elektronickym zabezpecovacim systémem s napojenim na PCO, ktery zde slouzi predevsim jako preventivni prvek -
lokalita je dlouhodobé klidna a bezpecna. Stresni konstrukce, folie, zatepleni i krytina KM Beta jsou také zcela nové,
coz zajistuje dlouhodobou spolehlivost a bezstarostné uzivéni.

V obci jsou k dispozici vSechny inZenyrské sité. Plynové piipojka je pripravena v rozvodné skiini priblizné 2 metry od
domu, nebylo vSak nutné ji diky tepelnému cerpadlu vyuZzit. Na pozemku se nachdazi studna a podzemni nadrz na
destovou vodu ze strechy domu o objemu 7 m3, kterd slouzi k zavlazovani zahrady.

Pozemek poskytuje soukromi, z okoli na zahradu neni vidét, a diky dostatecné vzdalenosti od hlavni silnice je zde
prijemny klid a ticho. Soucésti je také terasa s vysuvnou markyzou a parkovani na vlastnim pozemku.

Ve spomysli je CD stanice Vranany (600 metrti od domu) s pfimou trati do Prahy na Masarykovo nadrazi. Pokud byste
chtéli vyuzit cestu vozem, dalnice D8 je od Spomysle vzdalena 4 minuty a do Lethan je to 30 km.

Celkové jde o dum, ktery nabizi kvalitni technické zazemi, vytecny stav, usporny provoz, soukromi a prijemné
prostredi.
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