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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 200 m?

Uzitna plocha: 151 m? Plocha parcely: 1861 m?

Umisténi objektu: klidnd ¢ést obce Doprava: vlak; silnice; autobus
Elektrina: Elektro - 400 V Telekomunikace: Internet

Topeni: Usttedni - tuh4 paliva Energeticka narocnost: B - Velmi usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Nase kancelar v zastoupeni majitele nabizi k prodeji rodinny diim v obci Horni Hefmanice,
ktery predstavuje idedlni misto nejen pro klidné rodinné bydleni, ale predevsim jako skvélou investicni prilezitost
zameérenou na turisticky pronajem.

Celkova plocha pozemku ¢ini 1 861 m. Na pozemku se nachézeji dvé samostatné stavby urcené k bydleni hlavni
rodinny diim a zahradni domek. Diky rozdéleni betonovym plotem maji obé nemovitosti dostatek soukromi a kazdé
disponuje vlastnim vjezdem. To umoziiuje pohodlné oddéleni soukromé a ubytovaci ¢asti, pfipadné prondjem obou
objektt nezévisle na sobé.

Rodinny dum (4+Kkk) prosel kompletni rekonstrukci v letech 20172022 a je pripraven k okamzitému uzivani.
Energeticka naroc¢nost budovy je tridy B, coz znamend usporny provoz dulezity faktor zejména pri kratkodobych
pronajmech. Vytapéni zajiStuje kotel na pelety (Elmet Trade) s rocni spotebou cca 4 tuny a krbova kamna, ktera
vytvareji prijemnou atmosféru velké plus pro hosty hledajici atulné ubytovani v prirodé.

Dum nabizi prostorny obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem jako centralni misto pro spole¢né chvile, podkrovni prostor
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k dalS$imu vyuziti, gardz (moznost uschovy kol, lyzi ¢i sportovniho vybaveni) a prodava se vcetné vybaveni coz
umoziuje okamzité zahdjeni prondjmu bez dalSich investic.

Na zahradé se nachdazi détské hristé, bazén, udirna, zahradni posezeni pro letni grilovani a ovocné stromy. Prostorny a
oploceny pozemek nabizi bezpecné zazemi pro rodiny s détmi, skupiny pratel i aktivni turisty.

Zahradni domek (2+kk, 60 m) je samostatné drevostavba o dvou podlazich, dokoncena v roce 2025. Diky vlastni zimni
zahradé, krbovym kamnim a samostatnému zazemi je idedlni jako romantické ubytovani pro par, mensi rodinu nebo
jako celoro¢né vyuzitelny rekreacni objekt. I zde je vytapéni krbovymi kamny a ohtev vody elektrickym bojlerem.
Objekt je napojen na studnu, mé plastové rozvody vody a odpadl a médéné elektroinstalace.

Lokalita je velmi atraktivni pro turistiku a rekreaci. Horni Hermanice spadaji pod obec Bernartice v okrese Jesenik. V
tésné blizkosti se nachazi hranice s Polskem pouhych 10 minut jizdy do historického mésta Otmuchéw. Oblast
Vidnavské niziny je vyhledavana pro svou klidnou atmosféru, Cistou prirodu, lesy, louky, cyklotrasy, moznosti
houbareni i relaxace mimo ruch velkych turistickych center.

Nemovitost je idedlni pro:

- kratkodobé i dlouhodobé pronajmy,

- rekreacni ubytovani pro rodiny s détmi,

- vikendové pobyty,

- investi¢ni zdmeér s moznosti kombinace vlastniho bydleni a podnikani.

Klidna lokalita s malym poc¢tem domt (cca 28), vyborna dostupnost zakladni obcanské vybavenosti v Bernarticich (cca
5 minut jizdy) a autobusova zastavka 10 minut chlize od domu zajistuji pohodli jak pro majitele, tak pro navstévniky.

Tato nemovitost nabizi jedine¢né spojeni soukromi, prirody a investi¢niho potenciélu v turisticky atraktivni oblasti.
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