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FINANCE &REALITY

Prodej - Byty cislo zakazky: 3546

Riegrova, Kolin - dvougeneracni bydleni nebo investice v
prvorepublikové vile

Riegrova, Kolin

7 733 000 K¢

za nemovitost

informace o moznostech
upravy ceny dle
dokoncenosti v RK

Vyrizuje

Bc. Jiri Moravec, MBA
GSM: +420 602572537
E-mail:
jiri.moravec@edoreality.cz

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 1
Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 81 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: po rekonstrukci
Stari objektu: 1929 Vlastnictvi: osobni
Sklep: 2 m? Umisténi objektu: klidna cast obce
Doprava: vlak; silnice; MHD; Elektrina: Elektro - 230 V
autobus
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna
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reSeny jako dvé samostatné pristupné jednotky 2+kk a 1+kk - idealni kombinace vlastniho bydleni a prijmu z
pronajmu.

Nemovitost se nachazi v klidné vilové ¢tvrti jen par minut chiize od centra, s rychlym napojenim na Prahu a zéroven v
dochézkové vzdalenosti prirody i sportovist.

Byt vznikl ipravou puvodni dispozice 3+kk a nabizi velmi flexibilni vyuziti - jak pro vlastni bydleni, tak jako investici.

- bydleni + ndjem (2+kk pro vlastni potrebu, 1+kk k pronajmu)
- dvougeneracni reSeni
- investice se dvéma jednotkami

Mensi jednotku lze vyuzit k prondjmu, ktery mize ¢astené pokryt naklady na financovani. V budoucnu je mozné
prostor opét vyuzit pro vlastni potfeby (napft. pro déti nebo pracovnu).

Byt se nachézi v prvorepublikové vile z roku 1928 se zahradou, ktera prosla rekonstrukci v€etné zatepleni fasady (cca
16 cm). PENB zatim neni zpracovan, proto je docasné uvadéna trida G.

Byt je nabizen ve stavu po kompletni rekonstrukci, ktera momentalné probiha:

nové rozvody elekttiny, vody a plynu

nové omitky a koupelny

zachovana $paletova okna vcetné puvodnich klicek

renovované parkety (moznost volby finalni upravy - vosk / lak a odstin)

Soucasti ceny je zakladni kuchynska linka bez spotrebicu.
Na prani je mozné za priplatek realizovat kuchynskou linku dle vlastniho navrhu.

Dispozice:

2+kk - obyvaci prostor s kuchynskou ¢asti, loznice, koupelna
1+Kkk - obytny prostor s kuchynskou ¢asti, koupelna a mensi samostatna mistnost s oknem, kterou lze vyuzit jako
Satnu, pracovnu nebo i pro obcasné prespani

Spole¢né prostory domu jsou rovnéZz po renovaci, véetné puvodnich teracovych podlah.

Lokalita:

Klidna vilova ¢tvrt s vybornou dostupnosti - do centra Kolina dojdete béhem nékolika minut, stejné jako k obchodim a
sluzbam.

Za rohem je napojeni na hlavni tah smérem na Prahu a déalnici D11.

Zaroven ocenite blizkost prirody a volnocasovych aktivit - v dochazkové vzdalenosti je zahradkarska kolonie, vodarna
a oblibena lokalita Peklo s rybnikem a ferratou. Na druhou stranu se pres lavku dostanete ke sportovistim v Borkach a
na cyklostezky podél Labe.

Dalsi potencial domu:
V blizké dobé budou v domé k dispozici i dalsi jednotky (napr. ateliér se zimni zahradou nebo obdobny byt ve 2. NP),

coz otevira moznosti dalsi investice nebo kombinace bydleni a podnikani.

Soucasti inzerce je kompletni virtuélni prohlidka celého bytu, ktera vdim umozni detailné si projit dispozici jesté pred
osobni navstévou.

Pro vice informaci nebo domluveni osobni prohlidky mé kontaktujte prostrednictvim odpovédniho formulare.
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