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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 432042

Prodej vicegeneracniho rodinného domu 214 m? s pozemkem 477 m?,
Roztoky

Horova, Roztoky

=] 13 000 000 K¢

E}}’ za nemovitost
adA
Vyrtizuje
Ing. Robert Hnilica
Tel.: +420603171112
GSM: +420777481009
E-mail:
robert.hnilica@re-max.cz

Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 214 m?

Druh objektu: drevéna Stav objektu: pred rekonstrukci

Umisténi objektu: klidnd ¢ést obce Plocha zahrady: 477 m?

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Plyn: Plynovod Telekomunikace: Internet

Doprava: silnice; MHD; autobus Energeticka naroc¢nost E - Nehospodarna
budovy:

Ukazatel energeticke 175 kWh/m? Energeticky ukazatel . 264/2020 Sh.

narocnosti budovy: podle vyhlasky:

Poloha objektu: samostatny Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 93 m?

Plocha parcely: 570 m? Komunikace: asfaltova

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Exkluzivni nabidka tfipodlazniho rodinného domu o dispozici 4+1 v klidné rezidenc¢ni Césti
meésta Roztoky u Prahy, na adrese Horova 2503 (okres Praha-zapad), ktery nabizi komfortni rodinné bydleni s
vybornou dostupnosti do centra Prahy.

7Velmi vhodné jako investice k pronajiméni studentim aj. Ci bydleni a pronajimdani ¢4sti - bylo tak i vyuZivano. Rychla
navratnost.

Dle kolaudac¢niho rozhodnuti vydaného Stavebnim uradem Roztoky (nabyti pravni moci dne 13. 2. 2024) je stavba
vedena jako rodinny diim o jedné bytové jednotce véetné ustredniho vytapéni a kanalizaCni pripojky, umistény na
pozemcich parc. ¢. 1808/2 (zastavéna plocha a nédvori) a 1808/1 (zahrada) v katastralnim Gzemi Roztoky u Prahy.

Dle pasportu stavby zpracovaného v roce 2022 méa dum:
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- uzitnou plochu 185,22 m?
- obytnou plochu 78,23 m?
- zastavénou plochu 93 m?
- obestavény prostor 654 m3

Objekt mé celkem 3 podlazi (1 podzemni a 2 nadzemni, z toho jedno ve formeé vestavéného podkrovi) a je dispozicné
reSen jako samostatné bytova jednotka 4+1 s prisluSenstvim.

Dispozi¢ni feseni domu:

1. PP - predsin, sklad, sklep, koupelna, chodba, technickd mistnost

1. NP - zadveri, predsin, kuchyn, obyvaci pokoj, détsky pokoj, komora, koupelna/pradelna, samostatné WC
2. NP (podkrovi) - loznice, pokoj, Satny, komora, WC, terasa

Konstrukcné je objekt reSen jako drevostavba se zdénou ¢éasti v podzemnim podlazi.
Zaklady jsou provedeny z betonovych pasti, stfecha je sedlova s plechovou krytinou.
Okna jsou drevéna s izolacnim dvojsklem, vnitini dvere dievéné v oblozkovych zarubnich.
Povrchy podlah tvori vinyl a keramicka dlazba.

Objekt je vytapén plynovym kotlem, ktery zaroven zajistuje ohrev teplé vody.

Nemovitost je napojena na stavajici inzenyrské sité - elektro, vodovod, kanalizaci i plynovod - a ma primé dopravni
napojeni na mistni komunikaci.

Mésto Roztoky nabizi kompletni obéanskou vybavenost véetné skol, $kolek, obchodi, zdravotnickych zarizeni i
sportovist. Samozrejmosti je vyborna dopravni dostupnost do Prahy jak automobilem, tak vetfejnou dopravou.

V pripadé financovani koupé prostrednictvim hypotec¢niho ivéru Vam radi zajistime kompletni servis ve spolupraci s
nasimi financ¢nimi specialisty.
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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