NOVA ET
VETERA

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 1812

Prodej byt 2 + kk, 54[]|Hlavni mésto Praha, Praha, Praha 10,
Vrsovice, Ruska 1238/172, 10000

Ruska, 10000, Praha 10, Praha

9 499 900 K¢

za nemovitost

Finalni cena. Neplatite
zadnou provizi. Cena vc.
pravniho servisu.

Vytizuje

Bc. Vendy Tranova
Tel.: 605 030 632

GSM: +420 735 572 232
E-mail:
vendy@novaetvetera.cz

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 54 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 2 m?
Umisténi objektu: centrum obce Energeticka narocnost: C - Vyhovujici

POPIS NEMOVITOSTT: Primy majitel nabizi k prodeji svétly byt o dispozici 2+kk v osobnim vlastnictvi s celkovou
plochou 54 m?. Byt se nachdazi ve zvySeném 1. nadzemnim podlazi (cca 2,5 m) zrekonstruovaného cihlového domu v
klidné casti vyhledavané lokality Prahy 10 - VrSovice, v ulici Ruska. Byt je vhodny pro jednotlivce, par i jako investice
urcend k dlouhodobému ¢i strednédobému pronajmu

Vrsovice patii mezi velmi oblibené rezidencni ¢tvrti, které kombinuji klidné bydleni, vybornou dopravni dostupnost a
kompletni obcanskou vybavenost. V bezprostredni blizkosti domu se nachazi autobusové zastavky Murmanska a
Pavilon F. v dochazkové vzdélenosti je tramvajova zastdvka Kubanské namésti i stanice metra A - Strasnicka. MHD
tak zajiStuje rychlé a pohodiné spojeni do centra i dalSich ¢ésti mésta. Diky témto faktoram je lokalita idealni jak pro
vlastni bydleni, tak i jako investice s velmi dobrou poptavkou po ndjemnim bydleni. Diky témto faktorum je lokalita
idedlni jak pro vlastni bydleni, tak i jako investice s velmi dobrou poptavkou po najemnim bydleni.

V okoli domu je k dispozici veskera infrastruktura pro pohodIny kazdodenni zivot - obchody, kavarny, restaurace,
1ékarny, $koly i $kolky. Nedaleko se nachézi obchodni centra Flora a Eden s Sirokou nabidkou sluzeb a obchodu, stejné
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jako Fakultni nemocnice Kralovské Vinohrady. Velkym benefitem lokality je také dostatek zelené a moznosti
volnocCasovych aktivit, véetné oblibenych Havlickovych sadu a dalich parka a sportovist v okoli.

Byt aktualné prochazi kompletni a kvalitni rekonstrukci a bude pripraven k nastéhovani v kvétnu 2026. Rekonstrukce
zahrnuje nové rozvody elektriny, vody a odpadd, moderni dievéné podlahy, obklady a dlazbu italské znacky Marazzi a
koupelnu se sanitou znacky Grohe. Soucasti bytu bude také nova kuchynska linka vybavena vestavnymi spotiebici
prémiové znacky Bosch s prodlouzenou zérukou 5 let. Diky tomu bude byt pripraven k okamzitému uzivani ve vysokém
standardu, bez nutnosti dal$ich investic.

Dispozice nabizi svétly obyvaci pokoj s plné vybavenym kuchynskym koutem, samostatnou lozZnici, koupelnu se
sprchovym koutem, samostatnou toaletu, prostornou technickou mistnost a vstupni chodbu s dostatkem mista pro

ulozné reseni.

Byt je orientovan na jihozépad s vyhledem do klidné ulice a do zelené, coz zajistuje dostatek denniho svétla a
prijemnou atmosféru béhem dne.

Vytapéni je reseno centralnim dalkovym vytapénim. Energetickd narocnost budovy odpovida tridé C - tisporna.

Fotografie bytu jsou docasné ilustrativni z jiz dokonceného projektu, priCemz kvalita a standard provedeni
rekonstrukce bude odpovidat zobrazenym ukdzkam.

Byt je prodavéan primo majitelem, kupujici tedy neplati Zddnou provizi za zprostiedkovani.

Uvedend cena je kone¢na a zahrnuje i kompletni pravni servis, ktery zajiStuje bezpec¢ny a bezstarostny pribéh celé
transakce. Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky nas nevahejte kontaktovat.
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