RE/MAX

Prodej - Byty cislo zakazky: 431504

Prodej nové bytové jednotky 3+kk 76 m2 s komorou, zahradou,
terasou a 2x parkovaci stani, Polerady

Polerady
8 250 000 K¢

za nemovitost

Kolaudace v roce 2019 a
nésledné BYTOVA
JEDNOTKA BEZ UZIVANT,
tzn. novy od kolaudace.

E - I o Vyrizuje
Ing. Mgr. Veronika
Cerna
GSM: +420603841020
B = =i E-mail:
e T T e R O veronika.cerna@re-max.cz
Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 1
Pocet podlazi v domé: 2 Celkova podlahova plocha: 76 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: novostavba
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidné ¢ést obce
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Voda: Vodovod
MHD; autobus
Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: B - Velmi usporna

POPIS NEMOVITOSTT: V exkluzivnim zastoupeni majitele nemovitosti nabizime k prodeji bytovou jednotku (bez
predchoziho uzivani) v osobnim vlastnictvi o dispozici 3+kk, situovanou v klidné a dlouhodobé vyhledédvané obci
Polerady (u Prahy), v okrese Praha-vychod. Nemovitost je umisténa v rodinném domé se tremi bytovymi jednotkami,
coz zajistuje komorni charakter bydleni, idealni jak pro vlastni bydleni, tak jako bezpecnou investici k pronajmu.

Uzitna plocha jednotky ¢ini 72 m?, dale k ni nalezi samostatné komora o vymére 4 m?. Plocha pozemku o vymére 219
m? predstavuje vyhradni uzivani pozemku kolem bytu, konkrétné terasu, vlastni zahradu a dvé parkovaci stani primo u
domu. Soucasti kupni ceny je rovnéz oploceni pozemku vcetné viezdové brany na dalkové ovladani, coz zvySuje
komfort i soukromi uzivani. Tento byt predstavuje idedlni volbu pro rodinu hledajici moderni a klidné bydleni s
vlastnim zdzemim a primym kontaktem s prirodou, avsak s pohodlim dojezdové vzdalenosti do Prahy.
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Dispozi¢né je byt reSen velmi funkcné. V prvnim nadzemnim podlazi se nachazi vstupni chodba, samostatna toaleta s
umyvadlem, prostorny a svétly obyvaci pokoj se vstupem na terasu a do zahrady, kuchynsky kout vybaveny
kuchynskou linkou vCetné spotrebict a schodisté do horniho patra. Ve 2. nadzemnim podlazi jsou dvé samostatné
prostorné loznice a koupelna s vanou, umyvadlem a toaletou. Dispozice odpovida sou¢asnym narokim na rodinné
bydleni a zaroven je velmi dobre pronajimatelna bez nutnosti dispozi¢nich Gprav. Vytapéni bytové jednotky je zajiSténo
elektrokotlem a ohrev vody bojler znacky Protherm. Dim je napojen na obecni vodovod a tlak. kanalizaci. V oknech
namontovany kompletni zaluzie. Kolaudace r. 2019 a nasledné byt bez uzivani, tzn. novy po kolaudaci. Mési¢ni
naklady na bydleni dle poctu osob a vlastni spotreby. Doporucené zalohy na vodné a stocné 400,- K¢/osoba a elektrina
3.500 -5.000,- K¢.

Obec Polerady nabizi pohodIné a klidné bydleni se zakladni ob¢anskou vybavenost vcetné materské skoly, obchodu s
potravinami, pekarny, masny, hospody, détského hristé a sportovniho vyziti. Kompletni obcanska vybavenost je
dostupna v nedalekém Kostelci n/L, Libeznic a Brandyse nL-St.Boleslavi, kde se nachazi kompletni Skoly, 1ékarska
péce, lékarny, supermarkety, urady i Siroké moznosti kulturniho a sportovniho vyziti. Lokalita je dlouhodobé stabilni a
poptéavka po bydleni zde vykazuje trvaly rust. Dopravni dostupnost je velmi dobra, a to jak autem, tak verejnou
dopravou. Bus linky PID zajistuji pfimé spojeni do Prahy (Letniany metro C, bus ¢.377) nebo Brandysa nL a nasledné
do Prahy, pricemz rychlé napojeni na hlavni tahy umoziiuje pohodIné dojizdéni do hl. mésta, zejména do oblasti Prahy
9 a Prahy 18.

Doporucujeme Vam prohlidku této nemovitosti. Diky osobnimu vlastnictvi, vlastni zahradé, parkovéani u domu,
nizkému poctu bytovych jednotek v domé a rychlé dostupnosti do Prahy se jedna o nabidku, kterd ¢ini z této
nemovitosti stabilni a perspektivni investici s dlouhodobym potencialem rustu hodnoty.
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