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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 195 m?

Uzitna plocha: 195 m? Plocha parcely: 571 m?

Ostatni: Parkovisté Umisténi objektu: polosamota

Energeticka narocnost: B - Velmi Gsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate rodinny dim v podhtii Krkono$ s potencialem vlastniho bydleni i investi¢niho
vyuziti formou apartméana?

Nabizime k prodeji nové dokonéenou stavbu rodinného domu v obci Cist4 u Horek, situovanou v klidné lokalité s
otevienymi vyhledy do krajiny a smérem na Snézku.

Jedna se o rodinny dum se dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami, kazda s vlastnim vstupem, coz umoznuje plné
oddélené uzivani. Dispozicné jsou obé jednotky reSeny jako 2+kk o uzitné ploSe cca 50 m?. Celkova uzitna plocha
domu ¢ini pfiblizné 195 m? véetné pudnich prostor. Koncepce domu je idealni jak pro vicegenera¢ni bydleni, tak
zejména pro investi¢ni vyuziti formou dvou apartmant k rekrea¢nimu nebo kratkodobému prondjmu.

V prizemi kazdé jednotky se nachazi obyvaci pokoj s kuchynskym koutem a kamny na tuha paliva, loznice, koupelna se
sprchovym koutem a technickd mistnost. Hlavnim zdrojem vytapéni jsou kamna na tuhd paliva s externim privodem
vzduchu do komina pro moderni a efektivni spalovani. Alternativné je mozné vyuzit elektrické primotopy. V
koupelndach jsou instalovany elektrické topné zebriky.

Z chodby vede vstup do pidniho prostoru pomoci skladacich schodl. Plida neni vedena jako obytny prostor, je vSak
zateplena a nabizi dalsi potencidl vyuziti (napt. skladovani ¢i budouci Gpravy dle stavebnich moznosti).

Stavba je novostavba s kvalitnimi technickymi parametry. Strecha je reSena plechovou krytinou Satjam. Okna a dvere
jsou plastové, némecky profil Gealan s trojskly. Objekt je napojen na elektrinu (230 V, 3 faze), voda je zajiSténa z
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vlastni vrtané studny. Odpad je reSen septikem s filtrem. Energetickd narocnost budovy je ve tridé B, tedy velmi
usporna, coz zajistuje nizké provozni néklady i pti celoro¢nim provozu.

Jedna z jednotek je plné vybavena a toto vybaveni je soucasti kupni ceny. V pripadé, ze by novému majiteli
nevyhovovalo, je mozné jej demontovat. Druhd jednotka je ponechdna bez vybaveni, coz umoziuje dokonceni dle
vlastniho stylu nebo prizpusobeni cilové klientele pfi investi¢nim zaméru.

Pozemek o vymére 571 m? nabizi dostatek prostoru i parkovani az pro tfi vozidla primo u domu. Na obytné ¢ésti
navazuji dfevéné terasy z odolné severské borovice a zahrada s moznosti dal$iho vyuziti - naptiklad pro venkovni
wellness, saunu ¢i odpoc¢inkovou zénu pro hosty. Prijezd je po udrzované asfaltové komunikaci. Lokalita je polosamota,
presto s dobrou dostupnosti.

Obec Cista u Horek lezi v atraktivni ¢asti Krkono$ského podhtifi. Do Vrchlabi je to pfiblizné 10 minut jizdy, do
Spindlerova Mlyna zhruba 25 minut. V dosahu cca 15 minut se nachézeji ski arealy Herlikovice, Bubékov a KnéZicky
vrch. Lokalita je dlouhodobé vyhledavana pro turistiku, cykloturistiku i zimni sporty, coz zajistuje stabilni poptavku po
kratkodobém ubytovani.

Nemovitost tak predstavuje kombinaci rodinného domu a investicni prilezitosti - moznost provozovat dva samostatné
apartmany v atraktivni horské lokalité s nizkymi provoznimi nédklady a modernim technickym standardem. Tato
nemovitost je ur¢ena vyhradné primym zajemctiim o koupi. Na inzerdt muzete také reagovat primo na webu
Bezrealitky.
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