HOUSE
V.IL.P.
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 01399

Prodej rodinného domu 158 m? se zahradou 127 m2, Nelahozeves -
LeSany

25265, Holubice

8 650 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Alexander Koenigstein
Tel.: 736 679 205

GSM: +420 777 789 911

E-mail:
alexander.koenigstein@ho
usevip.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 158 m?

Uzitna plocha: 158 m? Plocha parcely: 237 m?

Ostatni: Parkovisté Energeticka narocnost: G - Mimoradneé

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledate prostorny rodinny dam v klidné lokalité s dobrou dostupnosti do Prahy a
prijemnym zdzemim pro rodinny zivot? Pak by vas mohla zaujmout tato nabidka.

Nabizim k prodeji kvalitné postaveny cihlovy rodinny diim o dispozici 5+kk s uzitnou plochou 158 m?, ktery byl
dokoncen v roce 2010 jako soucast oblibeného Anglického resortu v Nelahozevsi - LeSanech. Dim je situovan v klidné
casti mimo hlavni komunikaci, témér na konci slepé ulice, coz zajistuje dostatek soukromi i bezpec¢né prostredi pro
rodinné bydleni. Pfimo naproti domu se nachazi détské hristé.

Dispozice domu je prakticky resena do tfi podlazi. V prizemi se nachazi vstupni chodba, koupelna, samostatné WC,
prostornd komora a technickd mistnost s nové instalovanym kondenzac¢nim kotlem (2023). Dominantou tohoto podlazi
je svétly obyvaci pokoj s kuchynskym koutem o celkové plose 48,1 m?, kde jsou instalovana funkcni krbova kamna. Z
obyvaciho pokoje je primy vstup na zahradu o vymeére 127 m?. Zahrada je u domu rovna a smérem dozadu prechazi do
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mirného svahu.

V prvnim patte se nachazi koupelna se sprchovym koutem, rohovou vanou a toaletou a ddle tfi samostatné pokoje, z
nichz jeden je vybaven vestavénou rohovou skrini. Druhé patro (podkrovi) nabizi velkorysy pokoj se Sikmymi stropy,
ktery muze slouzit napriklad jako loznice, pracovna nebo herna. Dum je ve velmi dobrém technickém stavu, nicméné
novy majitel mize pocitat s drobnymi tpravami dle vlastnich predstav - zejména s vyménou podlahovych krytin v
obyvacim pokoji a v podkrovnim pokoji a pripadnou modernizaci kuchynské linky. Energeticky Stitek se vyhotovuje,
proto zatim uvadime "G".

Pred domem je k dispozici parkovaci stani pro 1-2 automobily. Vyhodou je také dobra dopravni dostupnost -
autobusova zastévka je vzdalena priblizné 200 metr od domu a vlakova stanice je rovnéz v pohodlné dochazkové
vzdalenosti. Na okraj Prahy se autem dostanete priblizné za 20-25 minut, coz zajistuje pohodIné spojeni s hlavnim
méstem pro praci i dalsi aktivity.

Pokud hledate diim s prijemnou atmosférou, dostatkem prostoru a klidnym okolim, rad vdm tuto nemovitost osobné
predstavim. Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky mé nevahejte kontaktovat.
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