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Prostorny rodinny dum k dokonceni, velka zahrada s prirodnim
jezirkem

25744, Krnany

10 970 000 K¢

za nemovitost

CENA K JEDNAN{

Vytizuje

Ing. Eva Némeckova
Tel.: 608 265 499

GSM: +420 776 261 651

E-mail:
eva.nemeckova@cityestate
s.CZ

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 132 m?

Uzitna plocha: 204 m? Plocha parcely: 2647 m?

Plocha zahrady: 2374 m? Plocha sklepu: 35 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Mistni zdroj vody Topeni: Jiné

G - Mimoradné
nehospodarna

Energeticka narocnost:

POPIS NEMOVITOSTTI: Touzite po velkém pozemku s prirodnim jezirkem, z néhoz odtéké maly potucek s takovym
sklonem, ze Vadm neohrozi Vas$ pozemek? TouZzite po bydleni v domé s neskutecnym geniem loci?

Nabizime k prodeji rozestavény rodinny diim v obci Ttfebsin - Zavist, obklopeny krasnou prirodou Posazavi a
pratelskym sousedstvim. Nemovitost je idedlni i pro ty, kteri hledaji klidné bydleni s dobrou dostupnosti do Prahy (35
minut na Smichovské nadrazi).
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Rodinny diim méa obytnou plochu 204 m2. Ve snizeném prizemi 35 m2 je mozno mit samostatnou bytovou jednotku a
vytvorit tak dvougeneracni dim. Pripadné lze prostor vyuzit jako kancelar, podnikatelsky prostor, sklady apod. Prvni
patro méa plochu 92 m2, druhé patro 67 m2 a puda 10 m2.

Vytépéni je reSeno jiz zabudovanym tepelnym cerpadlem, voda z vlastni studny. Aktualné je na pozemku septik - na
stavbu COV je jiZ hotovy projekt a vydano stavebni povolen.

Zdény dum, puvodné z mezivalecného obdobi, prochazi kompletni rekonstrukci, kterou je potfeba dokoncit. AvSak
vSechny hlavni investice jiz probéhly.

Stav a jiz provedend rekonstrukce:

* Novy pfivod elektfiny (vytizeno s CEZ)

*» Nova vrtana studna - hloubka 50 m, osazena, vydatnost vyssi nez predpokladal hydrogeologicky projekt
» Stavebni povoleni a projekt k COV (bude predan kupujicimu)

» Kompletni hydroizolace domu: drenéze, odvétravané podlahy s odtahem na strechu

* Vyména oken (plastova, trojskla s moskytiérami), bezpec¢nostni folie v Grovni terénu

* Nova plechova stresni krytina

* Komin vyvlozkovan, pripraven pro krbova kamna

* Rozvody elektriny, kanalizace a vody v 1.NP jiz hotové

* V cené tepelné cerpadlo - instalace zajisténa podle projektu

« Upravy zahrady: kaceni stromil, ¢4ste¢na obnova jezirka

Dle projektu bude na dokonc¢eni domu potreba 2-3 mil. K¢, k dokonceni je moznd spoluprace se stavebni firmou, ktera
se na rekonstrukci domu podili od pocatku, dim velmi dobfe zna a prace odvadi precizné.

Nabizi se i moznost postupného dokonceni stavby. Pokud byste uvazovali nejprve o dostavbé suterénu a prizemi, pak
byste za cenu cca 1,5 mil. K¢ ziskali bytovou jednotku 3+kk o ploSe cca 100 m2 a suterén cca 40 m2. Horni patro a
pudu byste mohli kdykoliv dokoncit a ziskat dal$i ti pokoje a druhou koupelnu. Cely dum lze také prestavét na tri
samostatné bytové jednotky.

Dokumentace k domu:

* Projektova dokumentace ke studni + hydrogeologicky pruzkum
* Projektovéa dokumentace k COV

* Projekt pro NZU (zatepleni, TC - moZnost vyuziti dotaci)

* Mykologicky pruzkum krovu

* Projekt na vytapéni

Cely pozemek mé plochu 2 647 m2, na zahradé o ploSe 2 374 m2 se nachézi prirodni jezirko s pramenem potucku a s
prirodnim odtokem dél do lesa. Kromé domu jsou na pozemku i dilny a garaz.

Vyhody nemovitosti

* Velky pozemek se zahradou, jezirkem a potokem

* Klidné prostredi a pratelsti sousedé

* Vybornéd dostupnost do Prahy

* Rozestavéna rekonstrukce - moznost dokoncit dle vlastnich predstav
* Kompletni podklady a projekty v cené

Obéanské vybavenost, ZS, MS, obchod se nachézi v Hradi$tku 1 zastavku autobusem nebo 3 km autem.
Lokalita je vyhlaSend mnozstvim turistickych tras, nedalekou Slapskou prehradou.

Pokud hledate nemovitost s velkym potencidlem pro vytvoreni vysnéného domova v prirodé, zaroven s rychlou
dostupnosti do Prahy, tento dim v Trebsiné je skvélou volbou.

Koupi je mozné financovat hypotec¢nim tvérem. Vyrizeni hypotéky pro pripadného zajemce je zajiSténo, nabidneme
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