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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 19085

Zarizeny investicni byt 2v1

Maénesova, Praha 2, Praha

11 330 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize RK,
pravniho a hypotecniho
servisu

|

I

I

5

|
LLCIATIETIITS

|

Vyrizuje

Pavla Vikova

Tel.: +420 736608655
GSM: +420 736608655
E-mail:
pavla.vikova@qara.cz

Dispozice bytu: Atypicky Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 45 m?

Druh objektu: smiSena Stav objektu: po rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidnéa cast obce
Doprava: silnice; MHD Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: V srdci prazskych Vinohrad, v oblibené Manesové ulici, jen par minut chuze od Riegrovych
sadu, nabizime k prodeji unikatni byt o rozloze 45 m2.

Tato nemovitost predstavuje moderni investicni model, ktery se diky rozdéleni na dvé nezavisla studia dokaze pruzné
prizpusobit aktualni situaci na trhu.

Chytré resSeni prostoru: Koncept 2v1
Byt se nachézi v prizemi citlivé zrekonstruovaného historického domu. Dispozice je navrzena tak, aby poskytovala
maximalni soukromi ve dvou samostatnych studiich se spole¢nou predsini (vybavenou prackou a susickou).

Kazdé ze dvou studii je plné vybaveno:

- vlastni moderni kuchynskou linkou s vestavénymi spotrebici
- koupelnou se sprchovym koutem a WC,

- Gloznymi prostory a komfortni spaci zénou.
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Nemovitost prosla kompletni rekonstrukci a nevyzaduje zadné dalsi investice. Soucdsti prodejni ceny je vybaveni na
fotografiich inzeratu (kromé luzkovin a drobnych dekoraci),
jedna se o skutecny stav nikoli vizualizace.

Transparentni vynosy a stabilita

Pro vazné zajemce mame pripravenou dolozitelnou historii vynost.

Cisty piijem pred zdanénim za rok 2025: 458 859 K¢&.

Mésic¢ni naklady za obé studia: SV] 2 636 K¢ (sprava domu, vodné sto¢né, uklid, odvoz odpadu), fond oprav 900 K¢,
zalohy na elekttinu 4 230 K¢

Pripraveno na budoucnost

Hlavni prednosti této nemovitosti je jeji vSestrannost. V souvislosti s chystanymi pravidly pro kratkodobé ubytovéani
nabizi tento byt majiteli nékolik strategickych scénaru:

- Varianta A (Maximalni zhodnoceni): Pokracovani v zavedeném provozu v radmci aktualné platnych pravidel.
Nemovitost Ize prevzit se smlouvou o spravé prondjmu a kalendarem momentalné obsazenym do rijna 2026.

- Varianta B (Dlouhodoba stabilita): V pripadé regulace kratkodobych ndjml umoznuje dispozice okamzity prechod na
dlouhodoby prondjem dvou samostatnych studii. Dvé mensi studia v souc¢tu generuji vyssi najemné nez jeden
standardni byt 2+kk.

- Varianta C (Hybridni model): Jedno studio muzete vyuzivat pro své vlastni potreby pri navstévach Prahy, zatimco
prijem z pronajmu druhého studia vam pokryje naklady i Cast hypotéky.

Proc investovat prave zde?

Nekupujete pouze metry ¢tverecni, ale promyslené aktivum, které je uz ted adaptované na budouci vyvoj trhu. Je to
idealni volba pro investory, kteri hledaji ulozeni penéz

s nadstandardnim vynosem v jedné z nejkrasnéjsich ¢asti Prahy.

Vinohrady jsou dlouhodobé jednou z nejzddanéjsich adres v Praze, kde poptavka po kvalitnim ndjemnim bydleni trvale
prevysuje nabidku.
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