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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: BA0Q70S

Stylovy rodinny dum 6+1 se zahradou v bezpe¢ném uzavieném
arealu, Statenice - Cerny Vil

Uvozova, Statenice

21 900 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Ben Anderson

Tel.: 224 217 648
GSM: 420602267684
E-mail:
realestate@hanex.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 98 m?
Uzitna plocha: 192 m? Plocha parcely: 925 m?
Popis vybaveni: Bazén Ostatni: Garaz
Doprava: silnice Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody; Telekomunikace: Internet
Vodovod
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Stylovy rodinny diim se 4 loznicemi, rozlehlou zahradou a terasami v bezpe¢ném
uzavieném arealu, jen par minut jizdy od Prahy. Komplex vybudovany v roce 1997 se skladé ze 4 domu a je pristupny
po soukromé komunikaci. Spole¢ny bazén a tenisovy kurt predstavuji skvélou pridanou hodnotu této klidné lokality.

Dispozice domu vstupni dvere nas privadéji do praktické Satny a nésledné do centralni chodby vedouci do samotného
srdce domu.

Zde se nachéazi prostorny pokoj pro hosty, ktery muze slouzit také jako pracovna ¢i doméci posilovna, a sousedni
koupelna v prizemi (sprchovy kout, WC, umyvadlo a prostor pro pracku). Dale mijime schodisté a pokracujeme do
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hlavniho obytného prostoru, ktery tvori kuchyn, jidelna a obyvaci pokoj.

Kuchyn je moderni, plné vybavend a nabizi dostatek uloznych prostor i pfimy vstup na terasu. Prakticky snidanovy
pult oddéluje kuchyn od jidelni ¢asti, kde se nachézi jidelni stll pro 8 osob. Obyvaci pokoj o velikosti 21 m2 je
prijemnym mistem k relaxaci i setkavani s prateli. Velkd francouzska okna vedou na terasu, idealni pro grilovani a
letni posezeni. Atmosféru dotvari rohovéa krbova kamna.

Patro po schodisti vstoupime na centréalni galerii, ze které je vstup do vSech mistnosti. Zde je mensi pokoj, ktery je
aktudlné vyuzivan jako Satna s vestavénymi tloznymi prostory; v pripadé potreby jej lze vyuzit naptiklad jako détsky
pokoj.

Déle jsou zde dvé loznice o velikosti 10 m2 a 14 m2, které sdileji balkon orientovany na jih. Hlavni loznice (24 m2)
nabizi vlastni soukromy balkon s vyhledem do zahrady. Hlavni koupelna je vybavena sprchovym koutem s masazni
sprchou, vanou, dvojitym umyvadlem a WC. I tato koupelna ma vlastni mensi balkon.

K domu nélezi samostatnéd garaz pro jedno vozidlo. Dalsi parkovani na vlastnim pozemku i uvnitt uzavieného arealu.
Dum stoji na pozemku o velikosti 925 m2. Samotny dum prosel v roce 2018 kompletni rekonstrukci, kterd jej
proménila v komfortni domov odpovidajici standardim 21. stoleti - nové podlahy a povrchové upravy stén, dvé nové
koupelny a plné vybavenda kuchyn s vestavénymi spotrebici. Tepelné Cerpadlo vzduch-voda, které zajistuje efektivni a
usporné vytapéni. Dim zatim nemé zpracovany energeticky prukaz, proto je doCasné zarazen do tfidy G. Vzhledem k
instalovanému tepelnému cerpadlu a vnéjSimu zatepleni vSak skutecny energeticky Stitek bude vykazovat vyrazné
lepsi tridu.

Dum se nachézi na konci kratké soukromé prijezdové cesty.

Soucasti prodeje je také podil na spolecnych pozemcich, které umoznuji pristup k tenisovému kurtu a bazénu.

Cerny Vil je ¢ast obce Statenice, nachazejici se jen nékolik kilometri od hranice Prahy, s vybornou dostupnosti do
centra - autem nebo pravidelnymi autobusovymi linkami ke stanici metra Borislavka. Lokalita je velmi zelend a nabizi
mnoho moznosti pro pési turistiku i cyklistiku. V okoli se nachéazi restaurace, hospody a také znamy pivovar v
Unéticich. Skoly jsou k dispozici v Unéticich, Velkych Prilepech a Horoméricich, s dobrou dostupnosti i do
mezinarodnich skol v Praze 6.

Provozni ndklady domu ¢ini priblizné 10.000, K¢ mési¢né, véetné poplatkl za udrzbu spole¢ného bazénu a tenisového
kurtu.
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