RE/MAX

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 433198

Prodej vicegenera¢niho domu, 174,8 m?, Zatec

Bozeny Némcové, Zatec

8 590 000 Kc¢

za nemovitost

P ™

Vyrizuje

Martin Jelinek

Tel.: 739 500 617

GSM: +420722521535
E-mail:
martin.jelinek@re-max.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSenda

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 153 m?

Uzitna plocha: 174 m? Plocha parcely: 304 m?

Plocha zahrady: 151 m? Plocha sklepu: 101 m?

Umisténi objektu: rusna cast obce Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vicegenera¢ni rodinny diim na adrese BoZeny Némcové, obec Zatec,
okres Louny. Jedna se o smiSeny objekt v fadové zastavbé, patrovy dim o 2 podlazich, zastavéna plocha 153 m?, uzitna
plocha 174,8 m? a parcelou 304 m?. Soucasti nemovitosti je také zahrada o velikosti 151 m? s bazénem. Nemovitost je
v dobrém stavu, méa novou fasadu a plastova okna s trojskly, nabizi praktické rozdéleni na 3 bytové jednotky:

Prvni podlazi - 1+1 - celkovéa podlahova plocha 42,4 m?

Prvni podlazi - 1+1 - celkovéa podlahova plocha 44,8 m?

Druhé podlazi - 3+1 - celkova podlahové plocha 102 m? po rekonstrukci

V suterénu objektu se nachazi sklepni prostory o ¢tyrech mistnostech, s celkovou podlahovou plochou 102 m2. Pudni
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prostory objektu jsou vhodné k skladovani véci, ¢i pripadnému zbudovani dalsi bytové jednotky.

Lokalita je vyhodna z hlediska dostupnosti dopravy: MHD, autobusova doprava, vlakové spojeni a dobré napojeni na
silni¢ni sit. Blizkost infrastruktury a dobra obsluznost zvysuji atraktivitu pro nadjemniky a snizuji riziko neobsazenosti.
Vyhodou jsou také nizsi provozni néklady pri stavajicim stavu techniky a moznost modernizace interiéra ke zvySeni
vynosnosti.

V blizkosti domu se nachazi veskera obcanska vybavenost, jako je napriklad materskéd skola, zdkladni Skola, ndkupni
centra a ve mésté se nachézi poliklinika s nemocnici.

Dispozice a technické zazemi: topeni radiatory napojené na plynovy kotel, ohrev teplé vody bojlerem na plyn. Diky
vybaveni a samostatnym jednotkdm je diim vhodny pro dlouhodoby prondjem jednotlivych byta, kratkodobé prondjmy
nebo kombinovany provoz s vlastnim bydlenim a prondjmem spole¢né se sdilenou zahradou a bazénem.

Investi¢ni potencial: diky tfem samostatnym jednotkdm lze nastavit stabilni cash flow z prondjmu s moznosti postupné
modernizace a valorizace ndjemného. Moznosti dalStho zhodnoceni zahrnuji drobné dispozi¢ni Upravy, energeticka
usporna opatreni a optimalizaci spravy najmu. Dum predstavuje prilezitost pro diverzifikaci portfolia s rychlou
navratnosti pri obsazenosti jednotek.

Upozornéni: fotografie obsahuji vizualizace. Vice fotografii bude zasldno v pripadé poptavky.

V pripadé zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat na telefonnim cisle 722 521 535. Prodévajici si vyhrazuje
pravo vybrat kupujicitho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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