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Dispozice bytu: 44kk Podlazi v domé: 10

Pocet podlazi v domé: 12 Celkova podlahova plocha: 83 m?

Druh objektu: panelova Stav objektu: po rekonstrukci

Vlastnictvi: osobni Lodzie: 7 m?

Sklep: 3 m? Umisténi objektu: klidna cést obce

Doprava: vlak; dalnice; silnice; Elektrina: Elektro - 230 V

MHD; autobus
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi tisporné

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji zcela unikatni byt 4+kk o celkové plose 83 m? (véetné lodzie a sklepa)
v ulici Neustupného 1831/24, Praha 13 - Stodulky, jen par minut chtze od metra B - Luka. Byt byl pravé dokoncen po
mimoradné kvalitni a kompletni rekonstrukci (2025-2026), ktera svym rozsahem odpovida novostavbé - zustaly pouze
obvodové stény a cely byt byl znovu vybudovéan podle architektonického projektu studia Ctyfi stény s.r.o.. Vysledkem
je moderni, nadc¢asovy a velmi kvalitné provedeny interiér.

Byt se nachdzi v 10. nadzemnim podlaZzi a nabizi prijemny otevieny vyhled do okoli. Podlahova plocha bytu ¢ini 73 m?,
k bytu déle nalezi zasklend lodzie 7 m? a sklep 3 m? (prakticky umistény o patro nize v 9. NP). Byt je v osobnim
vlastnictvi a je ihned pripraven k nastéhovani.

Rekonstrukce byla realizovana s dirazem na kvalitu, funkénost a design. Veskeré vybaveni je vyrobeno na miru dle
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architektonické studie - kuchynska linka, vestavné skriné i ilozné prostory.

Bytovy diim je po kompletni revitalizaci a je ve velmi dobrém technickém stavu. Energeticka naro¢nost budovy je
velmi dobrd - trida B.

Hospodareni domu je stabilni - SV] ma na Gc¢tu priblizné 3,6 mil. K¢ a ve fondu oprav vice nez 3,66 mil. K¢, coz
predstavuje solidni finan¢ni rezervu pro dalsi spravu domu.

Mésicni naklady:

sluzby v¢. fondu oprav na 1 osobu: 3 756 K¢
z toho fond oprav: 1 154 K¢

elektrina: dle vlastni spotreby

Velkou vyhodou je vyborné dopravni dostupnost - metro B Luka je jen nékolik minut chlize, centrum Prahy je
dostupné priblizné za 20 minut. V bezprostrednim okoli se nachéazi kompletni ob¢anska vybavenost - obchody,
restaurace, Skoly, Skolky, sluzby i zdravotni péce.

Lokalita je zaroven velmi prijemna pro kazdodenni zivot - v okoli je mnoho parka, détskych hrist a mist pro sport ¢i
prochazky. Byt je proto idealni jak pro rodinné bydleni, tak jako investice k pronajmu.

Hlavni vyhody bytu:

dispozice 4+kk, celkové plocha 83 m?

podlahova plocha bytu 73 m?

10. nadzemni podlazi s hezkym vyhledem

zasklena lodzie 7 m?

sklep 3 m? (o patro nize - 9. NP)

kompletni rekonstrukce 2025-2026 na trovni novostavby
architektonicky projekt Ctyti stény s.r.o.

vybaveni vyrobené na miru

metro B v pési vzdalenosti

dim po kompletni revitalizaci

vhodné pro rodinu i investici

Energetickd narocnost "B" Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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