Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 21

Zrekonstruovany RD 5+1 v Chebu - nové podkrovi, zahrada, pergola
Na Hradc¢anech, 35002, Cheb

5 600 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Mgr. Sona Cabova
Tel.: +420 777829292
GSM: +420 777829292
E-mail:
reality@sonacabova.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové
Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 3
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 78 m?
Uzitna plocha: 111 m? Plocha parcely: 176 m?
Plocha sklepu: 42.9 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Plyn: Plynovod
MHD; autobus
Topeni: Ustredni - plynové Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: F - Velmi nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Tento rodinny dam v Chebu prosel v poslednich letech rozsahlou rekonstrukci a dnes
nabizi komfort moderniho bydleni pii zachovani poctivé konstrukce domu.

V roce 2023 byla kompletné demontovana puvodni stfecha, ktera byla nasledné vyvySena a bylo vybudovano nové
podkrovi. Nova stre$ni konstrukce je pokryta Sindeli s extrémni odolnosti. Dim je zaroven zateplen minerdlni
¢edicovou vatou.

V celém domé doslo k vyméné oken za trojskla se zabudovanymi zatemiovacimi roletami, jeden z pokoju je navic
vybaven elektrickou venkovni roletou.

V domé byly provedeny nové rozvody elektriny a topeni v médi, stejné jako nové rozvody vody.

Ve vétsiné pokoju jsou instalovana regulovatelna svétla s moznosti volby teplého i studeného svétla.
Vytépéni domu zajistuje plynovy kotel napojeny na vyvlozkovany komin, pricemz jsou pravidelné provadény revize.
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Dispozice domu je feSena jako 5+1.

V 1. nadzemnim podlaZzi se nachdazi predsin, vstupni chodba, kuchyn, obyvaci pokoj a koupelna s WC.

Ve 2. nadzemnim podlaZzi je loznice a dal$i obytny pokoj, pricemz samostatné WC s umyvadlem a skrifikou je umisténo
v mezipatre.

Do nové vybudovaného podkrovi vedou krasné dievéné schody z dilny regionalniho truhlare a nachazeji se zde dva
samostatné pokoje.

V domé jsou betonové podlahy.

Soucasti domu jsou také sklepni prostory, kde je mozné vybudovat dal$i dvé mistnosti. V soucasné dobé se zde nachazi
pavodni koupelna s WC, technickd mistnost s plynovym kotlem a vstupni mistnost se vstupem ze zahrady.

U domu byla priblizné pred rokem vybudovana nova pergola, ze které je primy vstup na zahradu navazujici na dam.
Mésto Cheb patii mezi historicky vyznamné mésta Karlovarského kraje a nabizi kompletni obcanskou vybavenost -
Skoly, Skolky, zdravotnicka zatizeni i Siroké moznosti sluzeb a sportovniho vyziti. Historické centrum mésta s
proslulym Spalickem a hradem dodéva Chebu jedine¢nou atmosféru. Diky své poloze u némeckych hranic a také diky
rozvoji primyslovych a logistickych areélt zde nechybi ani $iroké pracovni prilezitosti.

Prohlidku domu diky jeho zdarilé rekonstrukci a lokalitnimu umisténi obzvlasté doporucuji.

Uvedené vyméry jsou orientacni, vychazejici z Priikazu energetické narocnosti. VeSkeré zverejnéné idaje obsazené v
tomto inzeratu maji pouze informativni charakter a nejsou nabidkou ve smyslu §1731 nebo §1732 obcanského
zadkoniku, ani se nejedna o verejny prislib dle §1733 ob¢anského zakoniku.

Reihenhaus 5+1 in Eger (Cheb) nach umfassender Renovierung

Dieses Reihenhaus wurde in den letzten Jahren umfassend modernisiert. Im Jahr 2023 wurde das Dach komplett
erneuert, erhoht und ein neues Dachgeschoss ausgebaut. Das Haus ist mit Basalt-Mineralwolle gedammt.

Neue Dreifachfenster mit Verdunkelungsrollos, neue Elektro-, Wasser- und Heizungsleitungen sowie moderne
Beleuchtung sorgen fiir hohen Wohnkomfort. Die Beheizung erfolgt {iber eine Gasheizung mit regelmaflig gewartetem
Schornstein.

Die Raumaufteilung umfasst 5+1. Im Erdgeschoss befinden sich Kiiche, Wohnzimmer und Bad mit WC. Im
Obergeschoss liegen zwei weitere Wohnraume, zusatzlich gibt es ein separates WC. Im ausgebauten Dachgeschoss

befinden sich zwei weitere Zimmer.

Zum Haus gehoren Kellerraume mit weiterem Nutzungspotenzial sowie eine neue Pergola mit direktem Zugang zum
Garten.

Eger bietet eine vollstandige Infrastruktur, eine historische Altstadt und eine gute Verkehrsanbindung nach
Deutschland.
Nh lin k 5+1 ti Cheb sau khi ci to ton din

Ng6i nh d dc ci to In trong nhng nam gn day. Nam 2023, mai nh dc thdo d hon ton, nang cao v xay dng thm tng ap mai
mi. Nh dc cach nhit bng bong khoang bazan.

Ton b ca s d dc thay bng ca kinh ba Ip ¢c6 rm che nng. H thng din, nc v si du d dc thay mi. H thng si s dng ni hi khi dt.

B tri gm 5 phng v bp. Tng trt cé bp, phng khach v phng tm cé WC. Tng trn c6 hai phng , cng mt WC ring. Tng dp mai
mi xay cé thm hai phng ring bit.

Nh c¢6 tng hm vi kh nang s dng thm khong gian v mt pergola mi vi li di trc tip ra vn.

Thnh ph Cheb cé dy d tin ich, trung tam Ich s dp v v tri thun li gn bin gii Pc.
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