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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 1012

Rodinny dim 6+2, Kutna Hora - Sedlec, U nadjezdu 415
U Nadjezdu, 28403, Kutna Hora

8 500 000 K¢

za nemovitost

/4

Vyrizuje

Cesal Jan

Tel.: +420 777953896
GSM: +420 777953896
E-mail:
jcesal@smidpartners.cz

e

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 200 m?

Uzitna plocha: 193 m? Plocha parcely: 805 m?

Plocha sklepu: 23 m? Umisténi objektu: klidné cést obce

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Mistni zdroj vody

400V

Plyn: Individualni; Plynovod Topeni: Ustfedni - plynové

Odpad: Kanalizace Energeticka narocCnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Tento velky rodinny dum se nachdazi ve velmi klidné méstské ¢ésti Kutné Hory - Sedlec v
ulici U nadjezdu. Tato Cast mésta se nejvice rozvijela od 50. let minulého stoleti a za dobu své existence se stala
primérné rezidentni a starousedlickou oblasti. Nabizeny dim pochézi z vystavby v 60. letech minulého stoleti a proSel
radou stavebnich uprav v podobé jeho rozsirovani. Dim je nyni dispozi¢né resen jako 6+2 s jednou koupelnou,
samostatnym WC na ploSe cca 127 m2 a bezbariérovym ateliérem se samostatnym vstupem o plosSe cca 60m2. Hlavni
cast domu je Castecné podsklepend. Sklep tvori dvé mistnosti o celkové plose cca 23 m2. Obdélnikova rovinata parcela
ma celkovou plochu 805 m2 a celkova zastavéna plocha ¢ini cca 200m2. V zahradé se nachazi stavba zdéné kolny a
letni drevény altanek.

Stavba byla resena jako cihlova na kamenném soklu se zvySenym prizemim a rovnou plechovou strechou s atikou..
Stropni konstrukce jsou zdéné, podlahy a schodi$té betonové. I pres svoje stari se jedna o velmi masivni a remeslné
dobre provedenou stavbu. Ackoli je dim okamzité mozné obyvat, tak ke splnéni dnes$nich vys$sich naroka na
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ekonomiku provozu a také komfortu a designu bude idealnim zédkladem pro ¢astecnou rekonstrukci. Rekonstrukce se
jisté primarné dotkne vymény puvodnich drevénych oken a koupelny i toalety, které jsou jiz na hrané zivotnosti.
Vzhledem k tomu, ze dum byl po dekédy uzivan jako dvougeneracni, nachazi se v ném v kazdém patie samostatna
kuchyné. Kuchyn ve 2NP je znacné novéjsi, cca 13 let stard, kdezto kuchyn v 1NP je je$té pivodni, pochézejici z doby
vystavby.

Dum tak svym soucasnym pojetim skvéle poslouzi pro bydleni velké rodiné nebo tfeba pro spolubydleni s rodici. A to i
diky pristavbé ateliéru, ktery ma samostatny vchod, je bezbariérovy a je napojen na infrastrukturu domu. Pristavba je
téz pripadné vhodnd pro podnikatelské tcely. Idealni by mohla byt jako kancelar, ordinace nebo prostor ke
kratkodobému ¢i dlouhodobému ubytovani.

Dum je napojen na vSechny sité a navic se na pozemku nachéazi i vlastni studna pouzivana pro zavlahu zahrady.
Vytapéni je reseno plynovym kondenzacnim kotlem a na strese domu je instalovana FVE o vykonu cca 3 MWh/rok.
FWE neni napojena na baterie a jeji prebytky jsou dodavany do sité. Energeticka narocnost domu je v kategorii G,
nicméné neni do ni zahrnuta dspora v podobé FVE.

Zahrada je rozdélena na dvé Césti. Predzahrada a bocni Césti zahrady slouzi pro parkovani aut, pro pristup do domu a
do ateliéru. Cast zahrady pied domem tvoii piijemny zeleny pas oddélujici diim od chodniku a silnice. Zadni &&st
zahrady o ploSe cca 400 m2 slouzila jako odpocdinkova. Nachazi se na ni mnozstvi okrasnych kefti a vzrostlych stromd.
Svou velikosti je tak zcela idealni pro méstské a priméstské bydleni.

Ackoli nemovitost potrebuje investici do vylepseni svého technického stavu a také vzhledu interiéru, jedna se o velmi
perspektivni bydleni. Dum poskytuje Sirokou $kélu mozného vyuziti a nachazi se ve velmi hezké a dopravné skvéle
obsluzné lokalité.

Nevahejte mne, prosim, kontaktovat a domluvte si prohlidku této skvélé nemovitosti.

Jan Cesal
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