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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 922

Unikatni rekreacni areal s lesoparkem v srdci Jizerskych hor.
46811, Janov nad Nisou

35 850 000 Kc¢

za nemovitost

Véetné poplatkl a
pravniho servisu

Vyrizuje

Daniel Humplik

Tel.: 777 220 795

GSM: 777220795

E-mail:
daniel.humplik@gmail.com

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smisenda
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 498 m?
Uzitna plocha: 1047 m? Plocha parcely: 12508 m?
Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Topeni: Jiné

Energeticka narocnost: B - Velmi tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: V jedné z nejatraktivnéj$ich horskych lokalit severnich Cech nabizime k prodeji rekrea¢ni
aredl s vlastnim lesoparkem o rozloze 12.508 m?, situovany na rozhrani obci Horni Maxov a Janov nad Nisou. Tato
nemovitost predstavuje vyjimecnou kombinaci okamzité vyuzitelného ubytovaciho provozu a dlouhodobého
developerského potencidlu - to vSe v bezprostiedni blizkosti vyhleddvaného ski aredlu Severak-Hrabétice (cca 200
m).Aredl je zasazen do klidného horského prostiedi s prfimym napojenim na turistické a lyzarské trasy. Diky své poloze
a rozsahu nabizi Siroké moznosti vyuziti - od stylového horského resortu, pres wellness retreat, az po developersky
projekt s dalsi vystavbou.Soucasti aredlu jsou dvé samostatné tripodlazni budovy:zastavénd plocha: 291 m? a 207
m2celkové uzitnd plocha: 1 047 m*Nemovitosti prosly ¢astecnou rekonstrukci a disponuji:energetickou narocnosti
PENB B,vlastnim zdrojem pitné vody,vlastni Cistirnou odpadnich vod,modernim vytapénim pomoci automatického
kotle na pelety/uhli.Hlavni objekt o uzitné ploSe 635 m? je v soucasnosti provozovan jako penzion a nabizi plné funkc¢ni
zazemi pro okamzité pokracovani podnikani.Dispozice:1. NP: vstupni ¢ast, lyzarna/kolarna, wellness (sauna), nova
plné vybavena kuchyn a jidelna pro 22 osob, technické zazemi,2. a 3. NP: celkem 16 pokoju, ¢ast s balkonem.Interiér
kombinuje praktické usporadani s horskym charakterem a nabizi prostor pro dal$i modernizaci dle vlastniho
konceptu.Druhd budova o uzitné ploSe 412 m? drive slouzila jako restaurace s venkovni terasou a zazemim pro
personal.Soucasti je:byt 3+1 pro spravce, dalsi ubytovaci kapacity pro personal, prostor vhodny pro obnovu gastro
provozu, wellness nebo rozsireni ubytovani.Budova prosla ¢astecnou rekonstrukci (nova strecha, okna).Dle izemniho
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planu je mozné realizovat:novou tripodlazni komerc¢ni stavbuzastavéna plocha az 290 m?To otevira prostor pro
vytvoreni komplexniho horského resortu nebo rozsireni stavajici kapacity. Klicové benefity:prémiova horska lokalita v
Jizerskych horachpouhych 200 m od ski aredlu Severak-Hrabéticerozsahly pozemek s vlastnim lesoparkemzavedeny
ubytovaci provozvysoky investi¢ni i developersky potenciélinfrastruktura nezavisla na okoli (voda, COV)celoro¢ni
vyuziti (zima i 1éto)Tento areal predstavuje vzacnou investi¢ni prilezitost v jedné z nejvyhledavanéjsich horskych
oblasti Ceské republiky. Kombinuje okamZity vynosovy potenciél s moznosti dalsiho rozvoje a vytvoreni exkluzivniho
horského resortu.
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