Prodej - Byty ¢islo zakazky: 100873

4 + kk (5+Kkk) + 2 lodzie (126 m?) + 2 parkovaci stani
U Cihelny, 28922, Lysa nad Labem

| 9 990 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Mgr. Jaroslav Oborny
Tel.: 777 306 103

GSM: +420 603 278 555
E-mail:
oborny@jurisreal.cz

Dispozice bytu: 5+kk Podlazi v dome: 2

Pocet podlazi v domé: 3 Celkova podlahova plocha: 113 m?

Druh objektu: smisend Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Energeticka narocnost: C - Vyhovujici

POPIS NEMOVITOSTI: 4+kk (5+kk) + dvé lodzie + dvé parkovaci stani, po kompletni a nakladné rekonstrukci!
Krasny, svétly a luxusni byt ve velmi klidné lokalité, o ploSe 113,5 m? - (samotny byt) + 2x 6,20 m? (dvé lodzie), ktery
1ze jednoduchou tpravou zménit na 5 + kk.

Celkova plocha bytu vcetné lodzii je tedy 126 m? + k bytu vlastnicky prinalezi dvé parkovaci stani na oploceném
pozemku,

na ktery je vjezd pres dalkové ovlddanou vjezdovou branu.

Jedna se o novostavbu zatepleného bytového domu o 9 - ti bytovych jednotkach, z roku 2005.

Samotny byt prosel béhem roku 2025 a 2026 velmi rozsahlou a néakladnou rekonstrukci, pii které byl kladen duraz na
vysoky nadstandard zvolenych materiall a zarizovacich predmétt, ale také na kvalitu provedené prace, kterd je zde
vidét na kazdém detailu. Priblizny rozsah rekonstrukce:

- vyména novych vstupnich bezpecnostnich dveri vCetné bezpecnostné usazeného kovového ramu dveri

- vyména vs$ech vstupnich otvort - velmi kvalitni oblozkové dvere SAPELI + kovani M&T

- vyména elektro osazovacich predméta (zasuvky, vypinace, termostaty) + vyména rozvodné skriné. (jistice, proudové
chranice) a ¢aste¢na vyména elektrorozvodu - vSechny rozvody v celém byté v médi. Budouci majitel obdrzi novou
elektrorevizi.

- nové zaluzie + nové tésnéni ve vSech oknech

- nové radidtory ve vSech mistnostech

- nové podlahové krytiny - dlazba v koupelné, ve dvou toaletach a v komore, ve vSech ostatnich mistnostech velmi
kvalitni dubova podlaha za cca 5 000,- K¢/m?

- nové rozvody vody, topeni a odvétrani v koupelné a na dvou toaletach, zanovni plynovy kotel Vaillant - vSe v médi.
Budouci majitel obdrzi novou revizi plynu.

- nové zarizovaci predmety v koupelné: velmi kvalitni designové vana za cca 50 000,- K¢, kvalitni a designovy sprchovy
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kout, vSe se zatizovacimi predméty Hans Grohe, nerezovy zebrik napojeny na systém plynového vytapéni v byté + el.
podlahové topeni v koupelné, ovladané digitalnim termostatem.

- dvé samostatné toalety, s kombinovanymi bidetovacimi misami (kombinace WC a bidetu) + umyvatky s Hans Grohe
bateriemi

- nova, velmi kvalitni a na zakdzku vyrobena kuchynska linka za cca 600 000,- K¢, véetné spotrebiCl Siemens
(induk¢ni varna deska, lednice + mrazdk, trouba + mikrovinnd trouba, mycka, digestof, granitovy diez, sklenény
obklad, LED osvétleni aj.

- nové po rekonstrukci obé lodzie (nové hydroizolace +findlni povrchy), osvétleni + el. privod pro gril ap.

V byté doslo k malé dispozi¢ni zméné - komora oznacena v pudorysu jako BC. 07, byla prickou a dvéma samostatnymi
vstupnimi dvermi rozdélena na dvé mistnosti, priCemz jedna mistnost slouzi jako samotna toaleta, druhd pak jako
komora a pradelna: je zde kompletni priprava pro zapojeni pracky a susicky (privod a odpad) + prostor pro velky regal
na uskladnéni véci.

V predsini velky prostor (vyklenek) pro skiin.

Byt je mozné diky dvéma samostatnym toaletdm a dal$imu velkému obyvacimu pokoji se samostatnou lodzii vyuzivat i
jako dvougeneracni.

Velmi klidna lokalita (v tésné blizkosti zdameckého parku), s vybornou dostupnosti do Prahy.

Financovani této nemovitosti je mozné i Vasi nemovitosti v Praze, kterou vezmeme protitctem.

Hypotecni tvér zdarma a za velmi vyhodnych podminek zaridime.
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