EEVRO PA

REALITNIi KANCELAR

Prodej - Byty cislo zakazky: 976752

Pohodlné 2+1 s balkonem v klidné casti Opavy.

Bozeny Némcové, Opava (neclenéna cast mésta), Opava

3 499 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Pavel Kral

GSM: 420777009756
E-mail:
pavel.kral@rkevropa.cz

Dispozice bytu: 2+1 Podlazi v domé: 2
Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 49 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry
Vlastnictvi: osobni Balkon: 2 m?
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Sklep:
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3 m?
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Doprava:
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vlak; silnice; MHD
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Elektrina:
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Elektro - 230V
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Voda:
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Mistni zdroj vody;
Vodovod
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Telekomunikace:
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Internet
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Plynovod

EVROPA realitni kancelatr PRAHA-CENTRAL U Zvonarky 358/10, 120 00, Praha, Tel.: , E-mail: , web: https://www.rkevropa.cz/karlinl



Odpad:
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Kanalizace
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Energeticka narocnost:
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D - Méné usporna
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POPIS NEMOVITOSTT: Hledéte byt, ktery nabizi funk¢ni dispozici, prijemnou atmosféru a zéroven investic¢ni
potenciél? Tato nabidka spliiuje vSechny kliCové parametry.

Dispozice a prosto r:
Byt o dispozici 2+1 nabizi ideadlni kombinaci prakti¢nosti a komfortu. Celkova uzitna plocha ¢ini 54,7 m?, z toho 49,2
m? tvori obytny prostor.

Soucasti je balkon o velikosti 2,5 m? s orientaci na zapad, ktery poskytuje prijemné misto pro odpocinek. K bytu nalezi
také zdény sklep o velikosti 3 m2.

Stav a technické reseni:
Byt prosel rekonstrukci v roce 2013 - modernizovéana byla kuchyné, koupelna, WC, podlahy i radiatory.

Nemovitost je v dobrém stavu a pripravena k okamzitému uzivani bez nutnosti dalSich vyraznych investic.

zdéné bytové jadro

plastova okna s izolacnim dvojsklem

plynové vytapéni (radidtory)

ohrev vody: prutokovy plynovy ohrivac

hlasi¢ CO2

rozvody vody v plastu

elektrina: kombinace méd (koupelna, WC, kuchyné) a hlinik (obytné pokoje)
napojeni na vSechny inzenyrskeé sité

opticky internet

Dum a lokalita:
Byt se nachdzi ve 2. NP cihlového domu bez vytahu, coz prinédsi nizs$i provozni naklady.

Bytovy diim je napojen na vlastni samostatnou kotelnu, pricemz v roce 2026 je planovana jeji modernizace. To
predstavuje potencidl pro efektivnéjsi provoz a dlouhodobou stabilitu naklada.

Zésadni konkurencni vyhodou této adresy je bezprostredni blizkost hlavniho vlakového i autobusového nadrazi - v
podstaté pres ulici. Lokalita tak nabizi nadstandardni dopravni dostupnost nejen v ramci Opavy, ale i smérem na

Ostravu a dalsi mésta. Parkovani je mozné v okoli domu, tady vyhrazené zény jesté nejsou.

I pres bezprostredni blizkost dopravniho uzlu je byt situovan mimo hlavni komunikace, coz zajistuje klidné a nerusené
bydleni s kompletni ob¢anskou vybavenosti v dochazkové vzdalenosti.

Dopliujici informace:
Majitel preferuje zdjemce s vlastnimi zdroji, coz umoziuje rychlejsi a hladsi prubéh prevodu.

Zaver:
Tato nemovitost predstavuje vyvazenou kombinaci lokality, dispozice a technického stavu. Je vhodné jak pro vlastni
bydleni, tak jako investice s dlouhodobym potencialem.

Soucasti prezentace jsou také vizualizace interiéru, které ilustruji mozny budouci standard bydleni.

V pripadé zajmu o vice informaci nebo sjednéani prohlidky mé nevéhejte kontaktovat.
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