Prodej - Byty ¢islo zakazky: 78986

Praha, prodej luxusniho bytu 2+1 (89,60m?2), ulice Ve Smeckach,
Praha 1 - Nové Meésto

Ve Smeckach, Praha 1, Praha

=] | 15 999 000 K¢
i za nemovitost

cena vCetné pravniho a
Vytizuje realitniho servisu
Marcela Spetova, MBA
Tel.: 777 667 277

GSM: +420774810646

E-mail:

marcela.spetova@homesw

eethome.cz
Dispozice bytu: 2+1 Cislo podlazi v domé: 2
Pocet podlazi objektu: 5 Uzitna plocha: 89 m?
Celkova podlahova plocha: 89 m? Druh objektu: smisena
Stav objektu: velmi dobry Vlastnictvi: osobni
Umisténi objektu: centrum obce Plyn: Plynovod
Telekomunikace: Internet Podlazi v domé: 2
Pocet podlazi v domé: 5 Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji luxusni byt 2+1 v osobnim vlastnictvi, se dvéma koupelnami, o rozloze
89,60 m?, ktery se nachdazi v 2. nadzemnim podlazi historické budovy s vytahem v ulici Ve Smeckach v centru Prahy,
pouhych par kroku od Véaclavského namésti. Tento byt proSel v roce 2015 kompletni nakladnou rekonstrukci, pri které
byl interiér citlivé zpracovan na miru s prvky skandinavského stylu. Byly pouzity kvalitni materidly z masivniho dreva,
diky ¢emuz byt pusobi velmi teple a prijemné.

Bytova jednotka je ¢lenéna na dva samostatné apartmany o rozloze priblizné 45 m?, které jsou spojeny pruchozimi
odhlu¢nénymi kiidlovymi dvefmi. Kazdy apartman disponuje vlastni koupelnou s WC a chodbou se zabudovanymi
skrinémi, coz poskytuje idealni podminky pro pohodlné bydleni. Historické vyklenky s dvéma okny s dvojskly v kazdém
pokoji zajistuji dostatecné mnozstvi denniho svétla.

Spole¢na vstupni hala nabizi soukromi a bezpe¢nost diky moznosti vstupl na kli¢ do obou apartmant, stejné jako
pristup do praktické tklidové mistnosti s moznosti napojeni na vodu. Byt je plné vybaveny a pripraveny k okamzitému
uzivani. V rdmci moderniho zabezpeceni je cela bytova jednotka chranéna kamerovym bezpecnostnim systémem,
pricemz v domé jsou oba vstupy zabezpeceny Cipy a k dispozici je vytah.

Moznost investi¢niho vyuziti za GCelem kratkodobych pronajmu (Airbnb) je jednim z hlavnich prodejnich bodt této
nemovitosti. Novy majitel ma na vybér - mize pronajimat oba apartmany samostatné, vyuzivat je jako celek, nebo si
prizpusobit byt dle svych individualnich predstav a vkusu. Kuchyn byla ponechédna v otevi'ené podobé, aby novy
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majitel mohl zvolit vlastni design a vybaveni. V ramci planované rekonstrukce domu, ktera se ocekava v roce 2026,
dojde k vyméné oken, coz zdsadné prispéje k Uspore energie a zvySeni energetického Stitku nemovitosti, ktery je nyni
zarazen do tridy E.

Nemovitost se nachézi v oblibené lokalité v centru Prahy, ktera se pysni perfektni obcanskou vybavenosti a vybornou
dopravni dostupnosti. Lokalita nabizi obchodni a administrativni centrum mésta, misto vyznamnych spolecenskych a
historickych udalosti. Sidli zde kina, divadla, bankovni domy, hotely, restaurace, policie CR, desitky malych i vét$ich
obchodu a mnoho dal$iho. Na Vaclavské namésti se buduje nova tramvajova trat, kterd spoji horni Cast nameésti s
Vinohradskou tfidou a umozni propojeni s dalSimi tratémi ve Vinohradské a JindriSské ulici.

V pripadé zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.
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