SWAY

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 0084

2+1 pred rekonstrukci na Balabence

nameésti Na Balabence, Praha 9, Praha

7 490 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Martin Lipa

GSM: 793967897

E-mail: info@creatiway.cz

Dispozice bytu: 2+1 Podlazi v domé: 5

Pocet podlazi v domé: 7 Celkova podlahova plocha: 55 m?

Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 2 m?

Umisteéni objektu: sidlisteé Doprava: silnice; MHD; autobus
Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Vodovod

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Balabenku jsem mél celé roky zaskatulkovanou jednoduse: velka krizovatka, hodné aut,
misto, kterym se spi$ svizné projizdi, nez kde by clovék hledal domov. A o to vic mé bavi, kdyz narazim na byt, ktery
tenhle prvni dojem zcela rozbije. Tohle je presné ten pripad. Poctivy byt 241 v pékném zatepleném domé s vytahem, v
patém patre, s uzitnou plochou 55 m? plus 2 m? sklepem.

Tenhle byt bude déavat nejvétsi smysl lidem, kteri nechtéji platit za davné cizi napady a kompromisy. Je pred celkovou
rekonstrukci, tedy stojite na Citelném zakladu podlah a stén a zbytek je na vas. Presné vidite, co kupujete. Tady si
vSechno nastavite podle sebe a od zacatku budete védét, proc je co udélané tak, jak je.

Velkou prednosti jsou samotné mistnosti. Jsou svétlé, prijemné velké a dobre pouzitelné. Nejsou to zadné kouty, do
kterych budete slozité skladat zivot jak Tetris. Tady se da normélné bydlet. Rodina i dvojice studentl oceni dva velké
pokoje a v soucasné dispozici samostatny pristup do kuchyné a k sanitdrnim mistnostem.
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Kuchyn je zde opravdu samostatnym prostorem s vlastnim oknem. To je presné ten typ dispozice, ktery vam nechéava
svobodu. Muzete si ponechat klasické, praktické 2+1, nebo pri rekonstrukci koncept posunout dal a otevrit byt
modernéj$imu stylu Zivota tim, Ze ji propojite s obyvakem.

Na podlahéach v pokojich jsou aktualné dievéné vlisy. Samoziejmeé za ty roky uz jsou mezi nimi mezery, ale kdybyste se
rozhodli je zachovat, tak dobra zprava je, Ze se nikde nevzdouvaji - staci je zbrousit, zatmelit, prelakovat a budou
hodobozové.

Velmi prijemné prekvapeni je i samotné umisténi bytu v ramci domu. VSechna okna (komplet plastova!) jsou
orientovana do nameésti, ne do krizovatky. To znamenad, ze presné ta véc, které by se ¢lovék, ktery to tu neznd, bél
nejvic, je tady ve skutecnosti uplné v klidu.

A pravé okoli je na tomhle byté dalsi silné karta. Hned pred domem méate ndmésti s lavickami, hristi a Skolou. Minutku
od vchodu je tramvaj a vyborné dostupné je i metro B — at uz Ceskomoravska, nebo Palmovka. Na Sokolovské méte
obchody, sluzby a viibec vSechno. A kdyz budete chtit trochu vypnout, park Podvinni je odsud opravdu kousek. Je to
presné ten typ lokality, kterd spojuje méstskou prakti¢nost s moznosti normdalné fungovat i mimo byt.

S bytem nekupujete jen dispozici mezi ¢tyrmi sténami, ale i dum, jeho kondici a celkovy pocit z mista. A tady to celé
drzi pohromadeé tak, jak ma. Cihlova stavba, vytah, zateplené fasdda, rozumné zazemi, fungujici SV]J.

Samozrejmosti je osobni vlastnictvi a moznost financovani hypotékou. A pokud to jeSté nemate vyresené, moje
finan¢ni kouzelnice vam rada pomuze najit nastaveni, které bude davat smysl nejen dnes, ale i za par let.

Na tombhle byté mé zkratka bavi, Ze se nesnazi byt néco jiného, nez je. Neslibuje katalogovy luxus za kazdou cenu.
Misto toho nabizi poctivy zéklad, ze kterého muze vzniknout opravdu pékné bydleni nebo velmi chytra investice. A
prave takové nabidky maji podle mé casto nejvetsi silu.
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