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Prodej - Domy a vily ¢islo zakéazky: 977085

Prodej novostavby solitérniho rodinného domu 220 m?, pozemek 465
m?2, Praha 6 - Lysolaje

Podholi, Praha-Lysolaje, Praha

32 900 000 K¢

za nemovitost

&

Vytizuje

Martin Seidl

Tel.: 722 22 00 22

GSM: +420 602 546 353
E-mail:
martin.seidl@era-reality.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 232 m?

Uzitna plocha: 220 m? Plocha parcely: 465 m?

Plocha zahrady: 169 m? Ostatni: Garaz

Doprava: silnice; MHD Elektrina: Elektro - 230V

Voda: Mistni zdroj vody; Plyn: Plynovod
Vodovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: B - Velmi tisporné

POPIS NEMOVITOSTI: Moderni novostavba solitérniho rodinného domu 4+kk v jedné z nejzadanéjsich lokalit
Prahy 6 - Lysolaje, v bezprostredni blizkosti prirody. Dim zkolaudovany v roce 2024 nabizi isporné a komfortni
bydleni s moznosti dokonceni interiéru presné podle vlastnich predstav a zaroven i potencial rozsireni dispozice na
5+Kkk.

Nemovitost je nabizena ve standardu ,white walls“ - hotové omitky, kompletni elektroinstalace, rozvody, podlahové
vytapéni, rekuperace, hlinikova okna s trojskly a elektrické predokenni Zzaluzie. V cené jsou navic (v pfipadé zajmu)
nenainstalované interiérové dvere a podlahové krytiny.

Dispozice dvoupodlazniho domu je promyslené navrzena s durazem na propojeni interiéru se zahradou. Hlavni obytné
podlazi nabizi prostorné a svétlé pokoje s pfimym vstupem na rovinatou zahradu orientovanou na jih/jihovychod a dam
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skyta Siroké moznosti tlozného reSeni; dosud nebyl obyvan.
Dispozice:

1. NP (95,5 m?):

vstupni chodba a zadveri

Satna

sklad (18,4 m?) s moznosti ipravy na pracovnu, fitness nebo pokoj pro hosty*
technicka mistnost

garaz pro 2 vozy s primym vstupem do domu (53,7 m?)

2. NP (151,3 m?):

obyvaci prostor s kuchynskym koutem (41,2 m?)
hlavni lozZnice se Satnou a ensuite koupelnou (25,2 m?)
2 X loznice (16,2 a 13,8 m?)

koupelna s vanou

samostatné WC

Spiz

Celkova plocha: 247 m? (interiér 220 m? + terasy 19,4 m? a 7,6 m?)
Pozemek celkem: 465 m?

*Mistnost v 1. NP je v projektové dokumentaci vedena jako sklad, nicméné nabizi potenciél pro plnohodnotné obytné
vyuziti (napr. pracovna, fitness ¢i pokoj pro hosty), ¢imz lze dispozici domu fakticky rozsirit na 5+kk. Dim tak nabizi
vysokou variabilitu vyuziti prostoru dle potreb budouciho majitele.

O tepelny komfort se stara kondenzacni plynovy kotel De Dietrich, v obytném podlazi je podlahové vytédpéni. Zdravé
vnitini klima zajistuje systém rizeného vétrani s rekuperaci.

Oséazena zelena strecha domu diky své termoregulacni schopnosti prispiva k ispornému provozu a dokonale ladi s
naroky moderniho bydleni v harmonii s ptirodou.

Nemovitost je soucasti reziden¢niho projektu Zatisi Lysolaje, ocenéného hned nékolika prestiznimi cenami. Dum se
nachdzi v klidné ¢asti mimo hlavni komunikace.

Lokalita nabizi idealni kombinaci bydleni v zeleni a vyborné dostupnosti do centra meésta, v okoli se nachazi kompletni
obcanské vybavenost, matetské i zdkladni Skoly, restaurace i §iroké moznosti sportovniho a volno¢asového vyziti.

Vyborné dopravni spojeni MHD na stanice metra Dejvicka a Borislavka; letiSté i Prazsky okruh jsou autem dostupné
do 15 minut.
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