EBRAVIS

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 06845

Prodej luxusniho, nizkoenergetického rodinného domu 6+kk a 3+Kk,
ulice Wolkerova v srdci Mikulova s

Wolkerova, 69201, Mikulov

29 990 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Mgr. et Mgr. Eva Man
Tel.: 542 211 598

GSM: +420 724 912 912
E-mail: eman@bravis.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova
Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 355 m?
Uzitna plocha: 355 m? Plocha parcely: 546 m?
Ostatni: Garaz Umisténi objektu: centrum obce
Doprava: vlak; silnice; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Telekomunikace: Internet Odpad: Kanalizace
Ostatni rozvody: Satelit; Kabelové rozvody Energeticka narocnost: A - Mimoradné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Chtéli byste se probouzet s vyhledem na mikulovsky zamek, Svaty kopecek a romanticky
Kozi hradek?

Nyni mate moznost! Predstavujeme vam vyjimecny dum, stojici v samotném srdci jednoho z nejkrasnéj$ich mést
stredni Evropy - a presto nabizejici soukromi a klid v tiché ulici, kde na vas ruch okolniho svéta nedosahne.

Ulice Wolkerova v Mikulové skryva vyjimecnou nemovitost: nadstandardné vybaveny dvougenerac¢ni rodinny diim s
celkovou podlahovou plochou 474 m?, dvéma samostatnymi bytovymi jednotkami, dvéma dvojgarédzemi, zahradou a
zahradnim domkem s terasou. Dim, ktery byl postaven s promyslenosti a dirazem na kazdy detail - pro ty, ktefi se
nespokoji s kompromisy.

Dispozice, které vas nadchnou:
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Vétsi bytova jednotka - rodinny dum 6+Kkk

¢ Uzitna plocha: 263 m?2.

* Srdcem tohoto domu je prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem (66 m?), nachazejici se v prizemi.

» Dostatek pokoju pro velkou rodinu je v prvnim patre - kde si z péti loznic kazdy ¢len domécnosti jisté vybere dle
svych preferenci.

« Diim nabizi velkorysé dispozice pro velkou rodinu nebo naro¢né bydleni.

+ Satna a dostatek tloZnych prostor pro uskladnéni véci.

* Koupelny v nadstandardnim vybaveni .

* Prostorna dvojgaraz: 54 m? (pro 2 vozidla s pripravou na nabijeni elektromobild).

Mensi bytova jednotka - apartman 3+kk

¢ Uzitna plocha: 92 m?2.

* Samostatny vchod, plna sobéstaCnost a naprosté soukromi.

* Prostorna dvojgaraz: 65 m? (pro 2 vozidla s pripravou na nabijeni elektromobild).

Kuchyné v obou domech jsou vyrobeny na zakazku a vybaveny vestavnymi spotiebi¢i Whirlpool.
Koupelny jsou zarizeny sanitou Ideal Standard a elegantnimi bateriemi Grohe - dvé znacky, které jsou synonymem pro
kvalitu, design a dlouhou Zivotnost.

Zahrada a zahradni domek

¢ Zahradni domek/sklad s terasou: 44 m?.

* Retencni nadrz na destovou vodu o objemu 6 m? - ekologie a Uspornost v praxi.
* Soukroma zahrada jako oaza klidu v centru mésta.

Celkova podlahova plocha obou jednotek: 474 m?2.

Dva domy v jednom - dostatek prostoru pro Zivot i podnikani

Nemovitost je genidlné rozdélena na dvé zcela samostatné bytové jednotky s vlastnimi vstupy, které vam oteviraji
dvete k nespoc¢tu moznosti:

» Kombinujte bydleni s podnikanim - provozujte kancelat, ateliér, penzion nebo wellness.

* Bydlete s rodi¢i nebo dospélymi détmi - kazdy ma sviij prostor, soukromi i svobodu.

* Vyuzijte mensi jednotku jako vynosny prondjem a nechte nemovitost vydélavat za vas.

Technologie budoucnosti

Tento dim neni jen krasny. Je chytry, isporny a bezpe¢ny zpusobem, ktery predc¢i veskera ocekavani. Jeho hlavni
prednosti je energeticka trida A. Zapomente na astronomické ¢ty za energie. Dim je postaven z nejkvalitnéjsich
stavebnich materialt a navrzen tak, aby vase néklady na provoz byly minimélni. Tfida A neni jen ¢islo na papire - je to
kazdodenni tspora, ktera vas redlné prijemné prekvapi. Kazda bytova jednotka ma vlastni podruzné mérice energii.

Vytapéni a klimatizace

* Elektrické podlahové topeni Raychem - rovnomérné teplo od podlahy, Zadné radiatory, maximalni komfort.

* Klimatizace Gree v kazdé obytné mistnosti - prijemné léto bez kompromisu, at venku panuji jakékoli teploty.

» Rekuperace BRINK (vétsi bytova jednotka) - Cerstvy vzduch bez tepelnych ztrat, zdravé prostredi pro celou rodinu.
* Inteligentni osvétleni.

Cely dim je vybaven inteligentnim osvétlovacim systémem, ktery lze ovladat délkoveé

* Svétlovody Velux

V patrech obou jednotek jsou zasazeny prémiové svétlovody Velux, které privadéji prirozené denni svétlo i do mist,
kam by jinak slunce nedosahlo.

* Centralni vysavac

V celém domé je rozveden systém centralniho vysavace - zadné tahani tézkého vysavace po schodech, zadny hluk,
zadny prach. Jen Cistota a pohodli.

* Zabezpecovaci systém Jablotron 100 - Spicka mezi bezpe¢nostnimi systémy na ¢eském trhu. Pohybova a pozarni
c¢idla - ochrana 24 hodin denné, 7 dni v tydnu. Venkovni kamerovy systém je zde také samozrejmosti.

Mikulov - historické vinarské mésto na jihu Moravy, obklopené vinicemi, pritahuje kazdy rok statisice navs$tévniki z
celé Ceské republiky, Rakouska, Slovenska i dal§ich zemi.
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Co v$e muze Mikulov nabidnout:

* Historické centrum s baroknim zamkem, uzkymi ulickami a nezaménitelnou atmosférou.

* Svétoznamé vinarstvi - jste doslova obklopeni nejlepsimi vinicemi Moravy

* Priroda na dosah ruky - CHKO Palava, cyklostezky, turistické trasy

» Kompletni obcanska vybavenost - Skoly, obchody, restaurace, zdravotni péce

* Strategicka poloha - vyborné dostupnost do Brna (50 km), Vidné (80 km) a Bratislavy (100 km)

* Tato poloha z nemovitosti dél& nejen dokonaly domov, ale také mimoradné atraktivni investici.

Poptavka po kvalitnim bydleni i kratkodobych pronajmech v Mikulové neustéle roste. Kupujete tedy nejen misto k
zivotu - kupujete aktivum, jehoz hodnota poroste s kazdym rokem.

Pozn.: Cena 29 990 000 K¢ plati v pripadé, kdy prodavajici budou moci uzivat mensi bytovou jednotku po dobu 5-ti let
od prodeje nemovitosti. V pripadé pozadavku uvolnéni obou bytovych jednotek ihned po prodeji je cena celé
nemovitosti 31 490 000 K¢.

Pokud Vés tato nemovitost zaujala, ozvéte se uvedené makléice a domluvte se na prohlidce!
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