EBRAVIS

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 06859

Prodej bytu 3+1, ulice Kotlarska, Brno - Veveri, krb, balkon, Satna,
technicka mistnost, sklep, spol

Kotlarska, 60200, Brno-stred, Brno

I' b [ 11 500 000 K¢
» OrAdVvIS za nemovitost

y Vytizuje
Nikola Musalkova
4 Tel.: 542 211 598

GSM: +420 775 580 071
E-mail: nikola@bravis.cz

Dispozice bytu: 3+1 Podlazi v domé: 7

Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 105 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Balkon: 3 m?

Sklep: 6 m? Doprava: vlak; dalnice; silnice;

MHD; autobus
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTT: Ve vyhradnim zastoupeni nabizime k prodeji vyjimecny byt o dispozici 3+1, ktery spojuje
moderni standard bydleni s prijemnou atmosférou domova. Nachdazi se v oblibené lokalité blizko centra mésta na ulici
Kotlarska, v 6. patre udrzovaného domu s vytahem.

Byt o vymeére 105 m2 zaujme predevsim svou svétlosti, promyslenou dispozici a dirazem na detail. Diky orientaci na
jih a zapad je interiér prirozené prosvétleny po cely den, zatimco loZnice orientovana do klidného vnitrobloku nabizi
maximalni soukromi.

Dominantou bytu je Gtulny obyvaci pokoj s krbem a vstupem na balkon, ktery vytvari idedlni prostor pro relaxaci i
spolecné chvile. Samostatna kuchyné je vybavena kuchynskou linkou na miru véetné vestavénych spotrebict (induk¢ni
varna deska, elektricka trouba, mycka a kombinovana lednice) a doplnéna jidelnim koutem s designovym osvétlenim.

Byt nabizi dvé dalsi mistnosti vyuZzitelné jako loznice, détsky pokoj nebo pracovna. Velkym benefitem je samostatna
Satna a také prostorna technickd mistnost, ktera poskytuje nadstandardni lozné zdzemi i misto pro pracku.
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Nemovitost prosla v roce 2015 kompletni a velmi kvalitni generalni rekonstrukci, ktera zahrnovala nové rozvody
elektriny, vody i odpadu a kompletni vybudovani nové koupelny a toalety. V celém byté doslo k rekonstrukci podlah
vetné vymény pivodnich nosnych vrstev za dvé vrstvy OSB desek, coz vyrazné zlepSuje stabilitu i akusticky komfort.
Podlahy tvori kombinace vinylové klik podlahy, kterou 1ze snadno vymeénit, a kvalitnich plosné lepenych a lakovanych
parket.

Soucasti rekonstrukce byla také instalace kuchyné na miru, digestore s odvétranim do komina a vybudovani krbu.
Komin byl odborné upraven - vyfrézovan a osazen novou nerezovou vlozkou, pricemz k bytu nalezi hned dva kominy.
Komfort bydleni dale zvySuje izolace vSech stropnich dutin pomoci foukané izolace (cca 20 m3) a sadrokartonové
podhledy s dodate¢nou izolaci v celém byté. Samozrejmosti jsou nové interiérové dvere i nové bezpecnostni vstupni
dvere s ocelovou zarubni.

Byt se prodava ¢astecné zatizeny, vCetné vestavénych skiini v chodbé, masivni manzelské postele, designovych
svitidel, jidelniho stolu a kozené sedaci soupravy s kreslem. Diky tomu je mozné okamzité pohodiné bydleni bez
nutnosti dalSich investic.

Soucasti bytu je sklep v suterénu domu a k dispozici je také spolecna suSarna. Prijemnym bonusem je klidny
vnitroblok se zeleni, détskym hristém a mistem pro odpocinek. Parkovani je mozné primo pied domem.

Dum je ve velmi dobrém a prubézné udrzovaném stavu a v poslednich letech prosel radou dulezitych revitalizaci. Byly
kompletné vyménény stupacky v celém domé, modernizovany rozvody elektriny a instalovany vodoméry s dalkovym
odectem, coz prinasi vyssi komfort i prehled o spotrebé.

Vstup do domu je reSen pomoci ¢ipového systému a samozrejmosti jsou také nové postovni schranky. Okna byla
vyménéna priblizné pred 15 lety za plastova s dvojsklem. Strecha prosla rekonstrukci zhruba pred 10 lety a priblizné
pred 8 lety byl instalovan novy vytah, ktery odpovida souCasnym standardim.

Veveri - okoli Sir§tho centra mésta Brna, nabizi vesSkerou ob¢anskou vybavenost - materské skoly u domu, zédkladni
skola, obchody, restaurace, kavarny, méstsky park Luzanky a dalsi sluzby. Zastavky MHD jsou v tésné blizkosti domu
(trolejbusuvé spojeni do centra mésta Brna cca 5 minut). Dobré je také dopravni napojeni autem. Parkovani je v
modrych zéndach.

Tento byt je idealni volbou pro ty, kteri hledaji stylové, kvalitni a promyslené bydleni s charakterem, v atraktivni
lokalité.

V cené neni zahrnuta provize.
Mate zdjem o osobni prohlidku nebo dalsi informace? Nevahejte nés kontaktovat.
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