Prodej - Byty Cislo zakéazky: 1006230

Prodej bytu 1+kk 22 m?
Felklova, 25263, Roztoky

3 980 000 K¢

* za nemovitost

Vyrizuje

Bezrealitky s.r.o

GSM: +420 226 254 111
E-mail:
inzerce@bezrealitky.cz

Dispozice bytu: 1+kk Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 4 Celkova podlahova plocha: 22 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: po rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidna cast obce
Energeticka narocnost: D - Méné tusporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Ateliér / studio 1+kk po kompletni rekonstrukci - nizké néklady, Roztoky u Prahy

Vlastni zdzemi nedaleko Prahy s mési¢nimi naklady cca 1 300 K¢.
Idedlni jako investice na pronajem, startovaci bydleni nebo jako praktické zdzemi pro studium ¢i praci v Praze.

Do Prahy (CZU Suchdol) se dostanete za cca 17 minut.
Cena je koneCna - zahrnuje kompletni pravni servis, advokatni ischovu i poplatek za vklad do katastru.

O prostoru:
Nabizim k prodeji nové zrekonstruovany ateliér (nebytovy prostor) o plose 22,45 m?, reSeny jako 1+Kkk.

Jednotka pred rekonstrukci fungovala vice nez 20 let bezproblémové jako kancelar s obcasnym prespanim. Nyni je
nabizena k prodeji z davodu stéhovani.

Nachazi se v prizemi bytového domu, v klidné oddélené ¢éasti domu.
Diky tomu nabizi nadstandardni klid, stabilni teplotu a soukromi.
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Rekonstrukce byla dokoncena v Gnoru 2026 - prostor je pripraven k okamzitému uzivéani.

Nizké mési¢ni néklady - cca 1 300 K¢
- sluzby (fond oprav, voda, uklid, pojisténi apod.): cca 1 000 K¢
- elektrina: cca 300 K¢

Diky umisténi v dome si jednotka celoro¢né drzi stabilni teplotu kolem 22 °C bez nutnosti vytapéni.

Vybaveni a standard:

- kompletni rekonstrukce

- nové socialni zazemi se sprchovym koutem

- moderni koupelna (designovy obklad)

- kuchynska linka ve skandinavském stylu (lednice + mikrovinna trouba)
- priprava na mycku nebo pracku

- vlastni elektromér a vodoméry

- centralni ohrev teplé vody

- internet 02 DSL az 250 Mb/s

- svétla vyska stropu 2,50 m

Ateliér se prodava bez nébytku - 1ze jej zaridit dle vlastnich predstav nebo vizualizaci.
Dostupnost:

- autobusova zastavka Roztoky - Solniky primo u domu
- CZU Suchdol cca 17 minut

- Dejvice cca 15 minut

- vlakem na Masarykovo nadrazi cca 18 minut

Vyuziti:
- zadzemi pro studium ¢i praci v Praze

- dojizdéjici do Prahy
- investori (nizké néklady = zajimavy pomér vynos / naklady)

Praktické informace:

- jednotka je vedena jako nebytovy prostor

- kompletni pripojky: elektrina, voda, odpad, vétrani

- nadstandardni zabezpeceni (bezpecnostni dvere, mriz v okné, vstup k jednotce pres dvoje dvete na Cip)
- minimalni ruch - sousedi prevazné s nebytovymi prostory

Financovani:
Jednotku lze financovat napr. americkou hypotékou nebo hypotékou se zajiSténim jiné nemovitosti.

Shrnuti:

Pokud hledéte nizkondkladovou jednotku, vlastni zdzemi u Prahy nebo jednoduchou investici s minimalnimi a
dlouhodobé stabilnimi provoznimi naklady, davé tento prostor velmi dobry smysl.

Tésim se na vasi zpravu, kterd ndam umozni domluvit si prohlidku této zajimavé nemovitosti a predstavit vdm vSechny
jeji prednosti na vlastni o¢i. Tato nemovitost je ur¢ena vyhradné pfimym zajemciim o koupi. Na inzerat muzete také
reagovat primo na webu Bezrealitky.
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