CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Najemni domy cislo zakazky: 973996

CinZovni dim s dusi a investi¢nim potencialem - Dviir Kralové nad
Labem

Cechova, Dvir Kralové nad Labem

17 990 000 K¢

za nemovitost

Vcetné provize a pravniho
servisu

Vyrtizuje

Radek Simek

Tel.: 226 256 126

GSM: +420 720 756 287
E-mail:
radek.simek@century21.cz

Plocha parcely: 424 m? Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody; Plyn: Plynovod
Vodovod
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vyjimecnou nemovitost v klidné lokalité Dvora Kralové nad Labem,
ktera v sobé spojuje historickou vznesenost secesni architektury a moderni investi¢ni prilezitost. Tento cihlovy
¢inzovni dim s péti bytovymi jednotkami a rozlehlym zazemim je idedlni volbou pro ubytovaci sluzby, najemni bydleni
nebo rozdéleni na mensi jednotky.

LOKALITA: Klid uprostred déni

Dum se nachéazi v tiché ulici, presto v dochézkové vzdalenosti od centra mésta (Namésti Republiky pouze 400 m).
* Volny Cas: Svétoznama ZOO a Safari Park pfimo v misté.

* Hory na dosah: Prvni sjezdovky do 20 min, Janské Lazné (25 min), Spindlertiv Mlyn a Pec pod Snézkou (40 min).
* Dostupnost: Parkovani bezproblémové primo na ulici pred domem.

ARCHITEKTURA A STAV: Historické prvky a vysoky standard
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Dum prosel citlivou tdrzbou, ktera zachovala jeho autenticky charakter:

* Interiér: Vysoké stropy (moznost vestavby vnitinich pater), masivni schodi$té, puvodni zachovalé dvere a secesni
prvky.

* Podlahy: Kvalitné renovované drevéné parkety nebo klasicka dlazba.

* Svétlo: Velka okna zajiStuji nadstandardni prosvétleni vSech prostor.

* Zahrada: Soukromy pozemek o rozloze 215 m? se stars$im bazénem a vstupem skrz diim zajisténi soukromi.

DISPOZICE A VYMERY (Celkovéa plocha bytovych jednotek: 454,2 m?)
Nemovitost aktudlné nabizi 5 bytt, z nichz dva jsou nadstandardni "premiové" jednotky se zasklenou terasou do
zahrady.

* 1. NP Byt €. 1 54,7 m? + sdilena chodba 9,3 m?

* 1. NP Byt €. 2 50,6 m? + sdilena chodba 9,3 m?

* 2. NP Byt ¢. 3 139,1 m? premiovy byt se zasklenou terasou
* 3. NP Byt ¢. 4 141,0 m? premiovy byt se zasklenou terasou
* 4. NP Byt &. 5 59,5 m?

Dalsi prostory:

* SpoleCné prostory: 75,2 m?

* Suterén (sklepy a chodby): 104,8 m?

* Puda a tlozné kdje: 144,2 m? (vhodné k dalsi vestavhé)
* Nadvori: 23,7 m?

INVESTICNI POTENCIAL A EKONOMIKA

* Flexibilita: Moznost rozdéleni velkych byt (140 m?) na vice mens$ich jednotek nebo adaptace ptudnich a sklepnich
prostor.

* Trzni ndjemné: Aktudlné koncici ndjemni vztahy umoznuji novému majiteli nastavit trzni ndjemné nebo ihned zahdjit
stavebni tpravy.

* Sprava: Jeden majitel, v domeé neni SVJ ani fond oprav - naprosta svoboda v rozhodovani.

* Provozni néklady: Velmi nizké pojistné (cca 10 000 K¢&/rok). Zadné zasadni investice nejsou v tuto chvili nutné.

TECHNICKE INFORMACE

* Vytapéni: Dva samostatné plynové kotle pro ohrev vody i teplo vytapéni (znacky Junkers a Hermann)
* Méreni: Samostatné elektromeéry a plynomeéry.

* Revize: Probihaji pravidelné a diim je v dobrém technickém stavu.

Pro vice informaci a sjednéni prohlidky mé nevahejte kontaktovat.
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