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HOME REALITY

Prodej - Domy a vily

¢islo zakazky: 00195

Prodej prostorného domu po rekonstrukci s moznosti az 4 bytovych
jednotek - Hradcany u Podébrad

28905, HradCany

Poloha objektu:
Stav objektu:
Typ domu:
Uzitna plocha:
Ostatni:
Doprava:

Elektrina:

Topeni:

Ostatni rozvody:

samostatny

po rekonstrukci
patrovy

253 m?

Garaz; Parkovisté
silnice; MHD; autobus

Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Ustfedni - elektrické

Kabelové rozvody

Druh objektu:

Pocet podlazi v objektu:

Zastavéna plocha:
Plocha parcely:
Umisténi objektu:
Komunikace:
Voda:

Odpad:

Energeticka narocnost:

14 000 000 Kc¢

za nemovitost

vCetné provize, cena k
jednani

Vyrizuje

Karolina Zarska, M.R.E.
Tel.: 604 925 986

GSM: +420 731 520 219
E-mail:
zarska@elitehomereality.c
z

cihlova

3

115 m?

791 m?

klidnd ¢ast obce
asfaltova
Vodovod

Kanalizace
G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim k prodeji samostatné stojici prostorny diim po rozsahlé rekonstrukci interiéru a
technickych rozvodd, situovany v klidné Casti obce Hrad¢any, pouhych 11 minut od Podébrad a 15 minut od Kolina.
Nemovitost je vhodné jak pro rodinné Ci vicegeneracni bydleni, tak jako investicni prilezitost s moznosti vytvoreni az 4

bytovych jednotek.
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Hlavni vyhody:

- 2 hotové bytové jednotky 3+kk (kazda 68 m? + lodzie)

- pripravené podkrovi pro dalsi byt

- suterén (cca 75 m?) s moznosti dalsi jednotky / podnikani
- kompletni rekonstrukce (elekttina, voda, odpady, topeni)
- 4 parkovaci mista na pozemku

- beztidrzbova zahrada s automatickou zavlahou

- vyborna dostupnost: Podébrady, Kolin, Praha

Technicky stav a rekonstrukce:

- kompletné nové rozvody (elektrina, voda, odpady, topeni)

- nové podlahy, omitky a interiérové dvere

- kompletné nové koupelny

- moderni vytapéni (elektrokotel + radiatory)

- nemovitost je pripravena k okamzitému uzivani bez nutnosti dal$ich investic.

2 hotové bytové jednotky 3KK s lodzii - kazdé jednotka ma:
- dvé samostatné loznice

- obyvaci pokoj spojeny s jidelnou a kuchynskym koutem

- koupelnu spolecné s WC

- nové podlahy - lepeny vinyl a omitky

- nové interiérové dvete

- vlastni elektromér

- pripravu pro kuchynskou linku

Kuchynska linka neni soucasti - kupujici si ji muze prizptsobit dle vlastnich predstav (k dispozici vizualizace i
zvyhodnénd realizace jak kuchynské linky, tak dalsiho vybaveni - nabidka je dobrovolnd)

Dalsi potencial:

- podkrovi - moznost 1+kk / 2+kk

- suterén - byt / kancelar / sluzby

- celkem 3 elektroméry umoziuji rozdéleni domu na samostatné jednotky.

Zahrada:

- kompletni Gpravy pozemku

- nové oploceni a vysadba travy, kolem dokola motyli kete

- bezldrzbova zahrada - retencni nadrz s automatickou zavlahou z destové vody
- nizké provozni naklady

Lokalita:
- Podébrady - 10 min / Kolin - 15 min / Ovéary (Toyota) - 14 min / Praha Cerny Most - 35 min
-V oblasti je stabilni poptavka po ndjemnim bydleni.

Investic¢ni potencidl:
- moznost vytvoreni az 4 jednotek.
- odhadovany vynos: 55-65 000 K¢ / mésic.

Dokumentace:

- pasport stavby

- technické podklady

- PENB - energeticka tiida G vychézi z puvodniho zdiva, redlné naklady jsou diky rekonstrukci nizsi.

Nevahejte mé kontaktovat prostrednictvim inzertniho formulare a domluvit si osobni prohlidku.
Pro své klienty zdarma zajistuji konzultaci financovani hypotecni specialistkou. Bez obav i pro Véas najdeme to
nejvyhodnéjsi reseni.
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