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Vila Moravské Kninice, pozemek 2703 m?
66434, Moravské Kninice

pg— ' 29 690 000 K&

za nemovitost

Vyrizuje

Vojtéch Urbanek

Tel.: 541 213 390

GSM: +420 737 908 347
E-mail: urbanek@gaute.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 4

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 282 m?

Uzitna plocha: 350 m? Plocha parcely: 2703 m?

Ostatni: Bazén; Garaz Umisténi objektu: okraj obce

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Architektura, priroda a soukromi v dokonalé harmonii - luxusni vila u Brna

Tato vyjime¢na vila z dilny renomovaného brnénského architekta Ing. arch. Jaroslava Cerného piedstavuje jedine¢né
spojeni moderni funkcionalistické architektury, nad¢asového designu a zivota v tésném kontaktu s prirodou. Dim je
zasazen do jizniho svahu pod lesem na okraji obce Moravské Kninice.

Pouhych 8 km od hranice mésta ziskavate komfortni rodinné bydleni (6+kk) s vybornou dopravni dostupnosti na
délnice i do centra, a to v primém dosahu prirody - lesy, cyklostezky, turistické trasy, Brnénska prehrada ¢i prirodni
parky Udoli Bilého potoka a Podkomorské lesy. Citlivé umisténi stavby v nejvy$sim bodé okoli a orientace na vychod,
jih a zapad zajistuji celodenni svétlo a panoramatické vyhledy do okoli - mj. na golfovy resort Kaskada v JinacCovicich.
Dum se nachazi v klidné slepé ulici, coz podtrhuje miru jeho soukromi a exkluzivity. Parkovéni je feSeno prostornou
dvougarazi a dal$imi misty pred domem.

Vyznamnym ekologickym prvkem jsou zelené stiechy na celé budoveé. Ty prirozené reguluji vnittni klima, zajistuji
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retenci destové vody a prispivaji k velmi nizkym provoznim nékladtm.

Pozemek 2 703 m? je bez nadsazky soukromou odzou na hranici lesa. Rozsahla, peclivé upravena zahrada se
vzrostlymi dievinami poskytuje absolutni soukromi s mnozstvim malebnych zakouti.

Cely pozemek je oploceny a nabizi primy vstup brankou do lesa. Tvori jej dvé stavebni parcely - jedna zastavéna,
druha slouzici jako zahrada s moznosti budouci vystavby dalsiho rodinného domu.

Interiér s podpisem Atelieru A3 skyta vzdusnost, funkcnost a jedine¢nost. Vnitini prostory nesou charakteristicky
rukopis architekta Jaroslava Cerného: ¢isté linie, prakti¢nost, promyslené tilozné prostory a neottely styl.
Nadstandardni vyska stropt 2,85 m dodava interiéru mimoradnou vzdusnost a pocit velkorysého prostoru.

Zahrada nabizi prijemné propojeni teras s obytnym prostorem, najdete zde mista idealni pro posezeni, grilovani i
klidny odpocinek. K dokonalému uvolnéni prispiva také moznost relaxovat uvnitt v sauné, zatimco venku na strese
¢eka vyhrivany bazén s psobivym vyhledem do okoli. Cely venkovni prostor zkrasluji okrasné dreviny a ovocné
stromy, které dodavaji zahradé charakter i nezaménitelnou atmosféru. Na hranici lesa pak stoji samostatna rekreac¢ni
chata, jez vytvari dalsi unikatni zakouti v srdci ptirody.

Lokalita - priroda za domem, Brno na dosah

Moravské Kninice nabizeji kompletni obéanskou vybavenost (MS, ZS, knihovna), dali sluzby jsou v nedaleké Kufimi.
Tato lokalita patfi dlouhodobé k nejvyhledavanéj$im v okoli Brna - diky kombinaci klidu, okolnich lest a vyborné
dostupnosti do Brna

Energeticka trida B - velmi Gisporna
Nizké provozni naklady jsou jednim z klicovych benefitl této nemovitosti. Moderni design, zelené strechy a kvalitni
materialy zajistuji dlouhodobé efektivni a ekonomicky provoz.
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