[[B Reality +

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 0380

Netradicni byt 3+kk s terasou ulice Hruskova vedle lesa, Prezletice,
Praha-Vinor.

Hruskova, Prezletice

11 490 000 K¢

za nemovitost

vC. provize a pravniho
servisu

a

Vyrizuje

Martin HuSpauer
Tel.: 725 293 493
GSM: 725293493

E-mail:
martin.huspauer@h2realit
y.cz

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 2 Celkova podlahova plocha: 72 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: novostavba

Vlastnictvi: osobni Sklep: 5 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: A - Mimoradné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Bytovy dum dokonc¢en v roce 2022 v ramci projektu Cténicky Haj. Na samotné hranici
Prahy (méstska cast Praha - Vinor’) a Prezletic. Projekt se nachézi ptimo vedle Cténického héje, ulice Hruskova a Pod
Vinori.

Byt je umistén ve 2NP dvoupodlazni zdéné Budovy energetické tridy A o dispozici 3+kk o celkové ploSe 72m2 bez
teras a sklepa. Netradi¢né pro 2 jednotky, vzdy jeden spolecny vchod. Orientace loznice na severovychod, obyvaci
pokoj a kuchyn na jih, jihozapad. Na obé strany budovy situovany kryté terasy o celkové plose 20,6m2, u obyvaci
pokoje pres celou Siti bytu proskleny HS portél na terasu o ploSe 13,6m2 s vyhledem do prirody a Cténického haje.
Opravdové soukromi. Bytovy dim celkem 16 bytovych jednotek.

Dispozice:

vstupni chodba (prostor pro vestavénou Satni skiii a pracku),

koupelna s vanou, samostatné WC,

obyvaci pokoj s prostorem pro obyvaci ¢ast a prostorové oddélenou kuchyn se sezenim, dvé loZnice s terasou. Soucasti
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bytu je prostorna sklepni 5,2m?2 kdje a jedno kryté parkovaci stani (Sirsi 3,4m) v Casti jen dvou parkovacich sténi,
primo vedle vchodu k bytu.
Soucasti domu je ko¢arkarna pro parking détskych kol a koCarku.

Infrastruktura: plnohodnotné verejné komunikace, verejné osvétleni, elektro, vodovod, kanalizace, projekt naklada s
destovou vodou v miste, urbanisticky koncept principu trvale udrzitelného rozvoje, park, détské hristé, sadové upravy,
les, priroda, cyklostezka, park, Cténicky potok a rybnik, zdmek Cténice.

MHD a doprava v primém napojeni, do 10 min. chtizi, do 20 min metro "C" Letnany.
Obcanska vybavenost Vinore, moderni materska skolka a Skola primo v Prezleticich.

Vytépéni lokalni elektrické podlahové, el. topné kabely s vlastnim ovladanim pro kazdou mistnost.

Ohrev TUV centralné kompaktnim tepelnym c¢erpadlem vzduch/ voda v kombinaci s centralnim zasobnikem TUV.
Vlastni rekuperacni jednotka typu WAFE 201, systém tizeného vétrani s regulaci CO2 a rekuperaci odpadniho tepla vc.
ovladéni pomoci webového rozhrani. Jednoduse vymeénitelné filtry dle Vasi potieby.

Elektromeér pro kazdou jednotku zvlast. Dalkové odecitané vodoméry, dodavatel VHS Benesov.

Predpis zéloh v¢. spole¢nych nékladi na provoz Budovy zahrnujici TUV a zalohy na vodné/sto¢né stanoveny na
5.144,-/meés. . SkutecCnost z vytuctovani roku 2025 je u typu 3kk od 4.350,- / més. do 5.850,-/més. podle spotieby vody a
poctu osob od 3 do 4. Skutecna spotieba el. energie (vC. slozky na vytapéni) je okolo 2.500,- / més. .

Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu ¢.p. 651, Prezletice, spravu zajiStuje spravce firma Blazek FM.

V domé je realizovana piipojka optického vldkna firmy CZ.NET, konektivita do lokality privadéna vzduchem a
distribuovana optikou. Dalsi varianty dle pokryti vzduchem jinych providertu pres instalaci vlastnich routert v
domadcnosti.
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