KELLERWL

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 29798
Prodej rodinného domu 4 + kk se slunnou zahradou a dvéma

parkovacimi misty - Chyné u Prahy
Opata Mariana, 25303, Chyné

11 500 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Ing. Pavel Cerny

Tel.: +420 734 579 008
GSM: +420 737 766 369
E-mail:
pavel.cerny@kwcz.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 64 m?

Uzitna plocha: 107 m? Plocha parcely: 170 m?

Plocha zahrady: 68 m? Ostatni: Bezbarierovy pristup;
Parkovisté

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD

Komunikace: asfaltova Voda: Vodovod

Telekomunikace: Internet Topeni: Usttedni - elektrické

Odpad: Kanalizace Ostatni rozvody: Kabelova televize

Energeticka narocnost: B - Velmi tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Moderni rodinny dim - 10 minut od Metra B Zli¢in - slunna jizni zahrada!

Na prodej je rodinny diim o dispozici 4 + kk a plose 107 m2 s pozemkem 170 m2 v zadané lokalité Chyné u Prahy: z
toho zahrada za domem je 68 m2 a pied domem jsou 2 parkovaci stani.

Prostorny dim o dispozici 4 + kk VAm nabizi:
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- Velky obyvaci pokoj s kuchynskym koutem, kam se pohodlné vejde velky gauc, jidelni stlll pro Sest osob a pritom
stéle poskytuje dostatek prostoru.

- Kuchynsky kout je vybaven vSemi spotrebici (vestavénd lednice, mycka, trouba, varna deska a aktivni digestor) a ma
velkou pracovni plochu. Pracovni plochu a tlozny prostor kuchyné Ize v pripadé potreby jesté rozsitit o dalsi
kuchyniské skrifiky a dalsi pracovni plochu, kuchyn lze také zcela oddélit nebo z ni vytvorit dalsi samostatny pokoj.

- Z obyvaciho pokoje je pfimy vstup do zahrady. Jist tak muzete na ¢erstvém vzduchu. Zahrada disponuje terasou s
posezenim a nabizi prijemné misto pro relaxaci, grilovani, péstovani okrasnych rostlin i zeleniny, ale i pro hru déti.

- V prizemi se déale nachdzi vstupni chodba a komora s vestavénymi uloznymi prostory.

- Koupelny jsou v domé dvé. V ptizemi je koupelna se sprchovym koutem a toaletou. Uvnitf této koupelny se za
Zaluziovymi dvermi elegantné skryje vnitini jednotka tepelného Cerpadla, pracka a susSicka.

- Ve druhém podlazi je zas prostorna koupelna s vanou idealni pro vecerni relaxaci a s toaletou.

- V patre jsou umistény 3 loznice. Hlavni loZnice je orientovana na sever. Vejde se sem manzelska postel, skiiné, ale i
treba pracovni kout pro préci z domova.

- Dalsi dvé loznice jsou orientovany na jih, poskytuji tak dostatek denniho svétla po cely den. Mohou slouzit jako
détské pokoje, kazda az pro dvé déti, nebo se z jedné mlze stat pracovna Ci pokoj pro hosty.

- Centralni chodba v druhém podlazi mé vestavénou skrin a pridava tak dalsi tlozny prostor.

- Soucasti domu je také rozsahly pudni prostor s moznosti dal$iho vyuziti - jako détska herna, domaéci fitness, pracovna
nebo dalsi ulozné prostory pro tischovu sezénniho vybaveni.

Dum je reSen jako nizkoenergeticky. Splhuje energetickou naro¢nost PENB - “B”, tedy velmi uspornéd budova.
Soucasti je teplovodni podlahové vytapéni v kombinaci s tepelnym ¢erpadlem NIBE. Dim je zdény a jde o novostavbu
z roku 2018.

Dum je situovéan v klidné ¢asti obce, v rodinné zastavbé v obci Chyné ve slepé ulici Opata Mariana.

Obec Chyné se nachazi na pomyslné spojnici mezi Hostivicemi a Rudnou a nabizi klidné rodinné bydleni v blizkosti
prirody a zaroven se rychle dostanete do Prahy (dalnice D5, vlak a MHD). Poskytuje kompletni obcanskou vybavenost
- nachazi se zde skolky, Skoly, détska hristé, workoutové hristé a dalsi sportoviste, posta, kavarny, restaurace
Pivovarsky dvir a supermarket Billa. Obchodni centra Metropole Zli¢in, IKEA nebo Globus jsou vzdaleny jen nékolik
minut jizdy autem.

Dum nabizi komfortni rodinné bydleni s nizkymi provoznimi néklady a zdzemim vhodnym i pro vice¢lennou rodinu.
Naéklady na bydleni pro 4 osoby vychazi soucasné majitele na cca 3150 K¢ /mésic (elektrina, vodné a stocné, odvoz
odpadu)

Prijdte na prohlidku!

Poznédmka: Uzitna plocha domu 107 m2 je uvedena dle udaji ze stavebni dokumentace (v dokumentaci oznac¢eno jako
,plocha‘). Soucasti této plochy je i komora pod schody o vymére 2,2 m2 se snizenou svétlou vyskou.
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