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Prodej - Zemédelské objekty ¢islo zakazky: 00671

Zemédelska usedlost s investicnim potencialem - Horni Cetno

29430, Horni Cetno, Nimérice
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Vytizuje

Jaroslav Bures

Tel.: 608 612 312

GSM: +420 720 209 500
E-mail:
jbures@ersreality.cz

Zastavéna plocha: 120 m? Uzitna plocha: 120 m?

Plocha parcely: 3869 m? Pocet podlazi v domeé: 1

Druh objektu: cihlové Stav objektu: pred rekonstrukci
Plocha sklepu: 15 m? Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Topeni: Usttedni - tuh& paliva;

Usttedni - elektrické

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji soubor staveb byvalé zemédélské usedlosti v obci Horni Cetno, okres
Mladd Boleslav, situovany na pozemku o celkové vymeére 3 869 m?. Nemovitost se nachazi v mimoradné klidné ¢asti
obce a nabizi zcela vyjimecné spojeni soukromi, venkovské atmosféry a velmi dobré dostupnosti. Praveé jeji poloha je
jednim z hlavnich benefitl celé nabidky - usedlost je zasazena tak, ze poskytuje pocit zivota na okraji obce i mimo ni, a
pritom zlstava jeji prirozenou soucasti. Budouci majitel tak ziskava klid, prostor a kontakt s okolni krajinou, aniz by se
musel vzdat zazemi fungujici venkovské obce.

Soubor staveb tvori puvodni rodinny dim, $pejchar, stodola o zastavéné plose cca 160 m? a dale dva sklepy, které
rozsiruji uzitny i prakticky potenciél celé nemovitosti. Pivodni rodinny dim je urc¢en ke kompletni rekonstrukci,
pripadné spiSe k nahrazeni novou vystavbou. Spejchar je v relativné dobrém technickém stavu a stodola je rovnéz v
dobrém stavu, pricemz predstavuje mimoradné zajimavy prostor pro dalsi vyuziti.

Velkou ptidanou hodnotou nabidky je skutecnost, Zze v cené je zahrnut jiz vypracovany projekt na prestavbu stodoly na
rodinny dam. K tomuto zdméru bylo v minulosti vydano i stavebni povoleni, k samotné realizaci vSak nakonec nedoslo,
a povolenti je tak v soucasnosti propadlé. Pro budouciho vlastnika se presto jedna o velmi cenny podklad, ktery muze
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vyznamné usnadnit dal$i pripravu a navazani na jiz zpracovany zameér.

Nemovitost nabizi Siroké spektrum budouciho vyuziti. Je vhodna pro klienty hledajici stylové venkovské bydleni, at uz
formou obnovy stavajiciho rodinného domu, nebo realizaci bydleni ve stodole podle pripravené studie. Stejné tak se
nabizi rekreacni vyuziti s moznosti hospodareni, farmareni ¢i vytvoreni rodinného zdzemi s velkym pozemkem a
dostatkem soukromi. Zajimavy je rovnéz komercni potencial, napiiklad pro vybudovéani ubytovani, venkovského arealu
nebo prostoru pro poradani mensich spolecenskych a kulturnich akci.

Zcela mimoradné je vSak treba vyzdvihnout také investiCni a rozvojovy potencial celého pozemku. Diky celkové
vymeére 3 869 m?, charakteru zastavby a umisténi v ramci obce se nabizi moznost rozdéleni pozemku na mensi parcely
urcené k bydleni, pripadné kombinace vlastniho bydleni s dal$im stavebnim vyuzitim. Tato varianta mize byt velmi
zajimava jak pro investora, tak pro klienta, ktery hleda nemovitost s moznosti budouciho zhodnoceni. Dle platného
uzemniho planu je pozemek veden v plochach smisenych obytnych venkovského typu, coz podporuje Siroké moznosti
vyuziti.

Z hlediska technického zazemi je nemovitost napojena na verejny vodovod, na pozemku je elektricka pripojka, odpady
jsou reSeny jimkou a vytapéni je zajisSténo kotlem na tuhd paliva v kombinaci s elektrokotlem. Dal$im benefitem je, ze
na pozemku je jiz pripravena nova elektricka pripojka pro ¢ast se stodolou nebo se Spejcharem, coz otevira dalsi
moznosti samostatného vyuziti ¢i budouciho rozdéleni.

Horni Cetno oslovi predevsim zajemce, kteti hledaji poklidné misto pro Zivot, kde stale funguje prirozeny rytmus
venkova, sousedské prostiedi a kontakt s prirodou. Lokalita nabizi prijemné zazemi pro kazdodenni zivot i odpocCinek,
a soucasné dobrou dostupnost do Mladé Boleslavi a okolnich mést. Tato nemovitost tak nepredstavuje pouze soubor
staveb a pozemek, ale predevsim prostor pro novy pribéh - at uz v podobé rodinného sidla, rekreac¢niho zazemi,
podnikatelského zaméru nebo investice s dalsSim rozvojovym potencialem.
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