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Prodej - Domy a vily

Prodej rodinného domu 510 m?, Doksy - Staré Splavy

47163, Staré Splavy, Doksy
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Poloha objektu: samostatny
Stav objektu: velmi dobry
Typ domu: patrovy
Uzitna plocha: 510 m?
Plocha zahrady: 653 m?
Umisteéni objektu: klidné ¢ést obce
Komunikace: asfaltova
Voda: Vodovod
Odpad: Kanalizace

Druh objektu:

Pocet podlazi v objektu:

Zastavéna plocha:
Plocha parcely:
Ostatni:

Doprava:
Elektrina:
Telekomunikace:

Energeticka narocnost:

POPIS NEMOVITOSTTI: Exkluzivni vicegeneracni vila - Staré Splavy,
Radi Vam nabizime k prodeji prostornou a atypickou vilu v atraktivni lokalité Staré Splavy u Méachova jezera.
Tripodlazni dim z roku 2002 se nachazi v klidné rezidencni ¢asti, pouhych cca 5 minut chlize od hlavni plaze. Prijezd
je po slepé asfaltové komunikaci, ktera prosla kompletni rekonstrukci vcetné inzenyrskych siti v roce 2022.

Parametry nemovitosti
Zastavéna plocha: 230 m?
Uzitnd plocha: cca 510 m?
1.NP: 170 m?

¢islo zakazky: 00158

23 300 000 Kc¢

za nemovitost

vCetné provize RK

Vyrizuje

maklér Agentura PROB
Hruda

Tel.: +420 608 300 152
GSM: +420 777 868 822
E-mail:
khruda@seznam.cz

cihlova
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510 m?

927 m?

Bazén; Garaz; Parkovisté
vlak; silnice

Elektro - 400 V

Internet

G - Mimoradné
nehospodarna
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2.NP: 210 m?

Podkrovi: 130 m?

Dispozice a vyuZziti

Nemovitost je aktualné vyuzivana kombinované - prizemi slouzi jako byt 4KK a ostatni ¢asti jako ubytovaci zarizeni s
kapacitou cca 20 lizek (moznost az 30 osob v pripadé pronajmu prizemniho bytu).

V prizemi se nachazi prostorny byt se dvéma koupelnami, velkym obyvacim pokojem s krbovymi kamny, kuchyni s
barem a primym vstupem na terasu a zahradu orientovanou na jih.

V patre je otevieny spolecensky prostor s kuchyni a krbem vhodny pro Skoleni, oslavy ¢i firemni akce, dale pokoje se
samostatnymi koupelnami a apartmany s lodzii.

Podkrovi tvori otevieny prostor s kuchynskym koutem a koupelnou.

Pozemek a vybaveni

Na rovinatém pozemku se nachdzi:

* vyhrivany zapustény bazén 6 x 4 m (piskova filtrace, technologie v garazi)

* okrasna zahrada s pergolou, grilem a udirnou

* sklenik (2 x 4 m), trampolina, ping-pong

* dvougaraz s dilnou a GloZnym prostorem

* parkovani aZ pro 6 vozidel

* oploceny pozemek se vjezdovou branou

Technické informace

* vytapéni: elektrické podlahové topeni

* ohtev vody: 3x elektricky bojler (nové 2025)

* konstrukce: Porotherm 40 cm + zatepleni 10 cm

* strecha: sedlova, krytina Bramac

* okna plastovd, interiérové dvere masivni

* pripojeni: voda, kanalizace, elekttina

* internet: opticky kabel (2025)

* 2 samostatné WiFi sité

Lokalita

Vyjimecna poloha u Machova jezera nabizi Siroké moznosti rekreace a sportu.
V dochazkové vzdalenosti se nachdazi restaurace, obchod, posta i dopravni spojeni.
Sportovni areél (tenis, posilovna, sauna) je cca 100 m od domu.

Investi¢ni potencial

Diky souCasnému vyuziti jako ubytovaci zafizeni nabizi nemovitost okamzity vynos a Siroké moznosti dal$tho rozvoje
(penzion, apartmany).

Tento vyjimecny dum u Machova jezera si zamilujete

Predstavte si rana par minut od hladiny Méchova jezera, vuni lesa, klid slepé ulice a prostor, ktery vam dava svobodu
- bydlet, podnikat i investovat.

Pravé takovy je dum ve Starych Splavech - misto, které méa atmosféru, charakter a obrovsky potencial.

Dalsi informace

K nastéhovani od zari 2026 nebo dle dohody.
PENB: trida G (bude upresnéno).

Celkova cena: 23 300 000 K¢.
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