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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: N01072

Prodej utulného zrekonstruovaného rodinného domu v Ledcich
33014, Ledce

8 200 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Filip Klapac

Tel.: +420 377 227 454
GSM: +420 602 531 665
E-mail:
klapac@lapietra.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 100 m?

Uzitna plocha: 140 m? Plocha parcely: 224 m?

Umisteéni objektu: centrum obce Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate dum, do kterého se staci jen nastéhovat a zacit bydlet? Poctivy dum s dusi, kde
moderni komfort potkava venkovsky klid

Tento samostatné stojici rodinny diim v zadané a oblibené lokalité Ledce u Plzné prosel v roce 2010 totalni proménou.
Z puvodniho staveni zustaly jen obvodové zdi - vSe ostatni bylo vybudovano nové, z kvalitnich materiall a s durazem
na detail.

Proc¢ si tento dim zamilujete?

Atmosféra, ktera vas obejme: Vnittni prostor byl navrzen pro maximalni Gtulnost a trvanlivost. Zapomente na levné
imitace. Dominuje zde drevo - na pohled hrejivé, celodrevéné jasanové plovouci podlahy (které muzete opakované
renovovat) a masivni dubové schodisté. V obyvacim pokoji vas cekaji krbova kamna (8 kW), ktera v zimé vykouzli
neopakovatelnou pohodu a hravé vytopi cely dam.

Prostor pro celou rodinu: Dispozice 4+1 je navrZena chytfe a prakticky. V prizemi, kde se odehrava denni Zivot,
najdete prostorny obyvak, prijemnou kuchyni s jidelnou a také koupelnu, v patre najdete tfi samostatné, prosvétlené
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loZnice a druhou koupelnu. Zadné prichozi pokoje, jen soukromi a klid.

Technologickd Spicka a Uspory: Podkrovi a Stity (YTONG tl. 37,5 cm) jsou zatepleny 30 cm mineralni vaty s hlinikovou
folii, fasada se samocistici omitkou CLEAR vypada stale jako nova. O teplo a ohrev vody se stara tisporny kondenzacni
plynovy kotel.

Design a zivotnost: Exteriér zdobi luxusni pohledovy obklad z licovych cihel (pristavba, sokl, vikyte). Strechu kryje
osvédcena taska Bramac.

Pevné konstrukce: Stropy jsou tvoreny masivnim systémem MIAKO, v prizemi podlahy betonové, v patre jsou lité
anhydritové podlahy pro perfektni rovinu a tepelny komfort.
Interiérové dvere a oblozky v celém 1. NP jsou od renomované znacky SAPELL.

Vlastni studna a sité: Kromé obecniho vodovodu, plynu a kanalizace mate k dispozici i vlastni studnu.

Zahrada a zdzemi: Minimum prace, maximum odpoc¢inku
Mensi pozemek s okrasnymi dievinami nabizi soukromi a prostor pro relaxaci bez nutnosti travit hodiny sekanim travy.
Idedlni pro aktivni lidi, ktefi chtéji bydlet v domé, ale volny ¢as vénovat rodiné a vyletim.

K domu patii samostatna zdéné garaz a sklad.

Lokalita:

Obec lezi priblizné 7-10 km severné od Plzné. Ledce jsou oblibenou adresou pro ty, kteti chtéji Cisty vzduch a klid, ale
potrebuji mit mésto na dosah. Skvéla dostupnost a veSkera ob¢anska vybavenost v okoli délaji z tohoto mista idedlni
domov pro rodinu. V obci se nachazi materska skola, zakladni obCanské sluzby, posSta a sportovisté. Dalsi rozsirena
vybavenost (Skoly, 1ékari, urady) je dostupnd v blizké Tremosné nebo primo v Plzni.

Lokalita nabizi bohaté moznosti pro cykloturistiku a prochazky v okolnich lesich.

Vyborné dopravni spojeni: Do Plzné se autem dostanete za cca 10-15 minut. Obec obsluhuje pravidelna autobusova
linka IDPK €. 362 (smér Dolni Béla - Ledce - Plzen, terminal Hlavni nadrazi).

Energetickd tfida doCasné stanovena jako G, PENB ktery by tento tidaj zpresnil, zatim nema RK k dispozici.
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