stone & belter

Prodej - Byty Cislo zakazky: 1119

Prodej bytu 2+1, 61 m? - Praha 2, Vinohrady, ul. Uruguayska
Uruguayska, Praha 2, Praha

10 985 000 Kc¢

za nemovitost

¢

Vyrizuje

Martin Petrzelka
Tel.: 608 889 601
GSM: 601500550

E-mail:
martin.petrzelka@stonean
dbelter.cz

Dispozice bytu: 2+1 Podlazi v domé: 3

Pocet podlazi v domé: 4 Celkova podlahova plocha: 63 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Sklep: 2 m?

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji byt o dispozici 2+1 a uZzitné plose cca 61 m?, ktery se nachazi ve 3
patre udrzovaného domu v prestizni lokalité Praha 2 - Vinohrady.

Byt je v plivodnim, udrzovaném stavu, coz nabizi ideédlni prilezitost pro rekonstrukci dle vlastnich predstav, pripadné
zachovani soucasného stavu pro investi¢ni pronajem.

Dispozice je prakticka a funk¢ni: obyvaci pokoj, samostatna loznice, kuchyn s halou, koupelna, samostatné WC,
komora a vstupni chodba.

- orientace jihovychod / severozapad

- oba hlavni pokoje smeéruji do ulice na jihovychod (svétlé a vzdusné)

- kuchyn s halou orientovana do klidného vnitrobloku na severozapad

- vysokeé stropy 3,3 m (typicky vinohradsky charakter, vzdusnost prostoru)

K bytu nalezi sklepni kdje cca 2 m2. Dum bez vytahu.
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Investi¢ni potencidl

Byt je aktualné pronajaty s mésicnim najemnym 28.000 K¢ + sluzby. Ndjemni vztah je platny do 13. 10. 2026, coz
zajistuje stabilni vynos od prvniho dne.

Velkou pridanou hodnotou je hospodareni domu - spolecenstvi vlastnika vlastni nebytové prostory a jeden byt, které
dlouhodobé pronajima. Diky tomu dochdzi k pravidelnému rozdéleni zisku mezi vlastniky jednotek a snizuji se naklady
na spravu.

Lokalita
Vinohrady patti mezi nejvyhledavanéjsi rezidencni lokality v Praze - kompletni obcanské vybavenost v pési vzdéalenosti
(restaurace, kavarny, obchody, Skoly, parky).

Vyborné dopravni dostupnost - metro Namésti Miru a tramvajové zastdvky v dochazkové vzdalenosti.

Byt je idedlni jak pro investici s okamzitym vynosem, tak pro budouci vlastni bydleni po ukonceni ndjemniho vztahu.
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