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Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 129 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: pred rekonstrukci

Umisténi objektu: klidna cast obce Poloha objektu: samostatny

Pocet podlazi v objektu: 2 Typ domu: patrovy

Zastavéna plocha: 115 m? Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji rodinny diim o uzitné plo$e 129 m? na pozemku 209 m? v klidné a stéle
zadanéjsi lokalité obce Stratov, jen par minut od Lysé nad Labem.

Dum nabizi zajimavy potenciél - diky svému dispozi¢nimu reseni jej 1ze rozdélit na dvé samostatné bytové jednotky.
Idedlni scénér? Vicegeneracni bydleni bez kompromisu nebo investice, ktera dava ekonomicky smysl (a navic se dobre
pronajima).

Konstrukce domu je cihlova, stfecha je tvorena klasickym krovem s péalenou taskou. Nemovitost je napojena na obecni
vodovod a kanalizaci, priCemz bonus v podobé vlastni studny s ¢erpadlem umoziuje prepinani okruht - praktické,
usporné a v dnesni dobé az prekvapivé strategické reseni.

Vytapéni hlavni ¢asti domu zajistuji krbova kamna, ktera diky promyslenému systému pruducht rozvadéji teplo i do
dalSich mistnosti. Plyn zde nenajdete - a mozna vam ani chybét nebude.

Na pozemek se vjizdi pres vrata do uzavreného dvora, kde jsou vymyvana dlazba a travnik. Dvur pojme 3-4 auta.
Praktické, prehledné, bez boje o parkovani.

Soucasti je také pristavba, aktualné vyuzivana jako sklad. M4 vSak nové rozvody vody, odpadu i elektfiny, takze po
vyklizeni nabizi moznost dokonceni dle vlastnich predstav - at uz jako dalsi obytny prostor, ateliér nebo treba mensi
investi¢ni jednotku. S pripadnou rekonstrukci vam navic umime pomoci.

A ted lokalita, ktera déla z této nabidky vic nez jen ,dal$i dam":

Obec Stratov je klidnd, mensi obec s prijemnou atmosférou a zdkladni ob¢anskou vybavenosti. Kompletni sluzby -
Skoly, skolky, obchody, 1ékari i kulturni vyziti - najdete v nedaleké Lysé nad Labem, kterd je doslova ,za rohem” (cca
5-6 km) .

Dopravni dostupnost je zde velmi komfortni. Lysa nad Labem je vyznamnym zelezni¢nim uzlem s ¢astymi spoji do
Prahy i dalSich mést, a to v kratkych intervalech . Samoziejmosti je i autobusové spojeni a rychlé napojeni na hlavni
silni¢ni tahy a délnice smér Praha (D10, D11) .

Milovnici prirody oceni rovinatou krajinu Polabi, idealni pro cyklistiku, prochazky i relax u vody. V okoli najdete luzni
lesy, reku Labe i radu vyletnich mist. A pokud vas laka kultura nebo spolecenské akce, Lysa nad Labem je znama
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Zkratka kombinace, kterd funguje: klid venkova, zdzemi mésta na dosah a Praha v dojezdové vzdalenosti.

Pokud hledate diim s potencialem, ktery si muzete prizptsobit podle sebe - a zaroven nechcete délat kompromisy v
dostupnosti ani v pohodli - tady dava smysl se prijet podivat.

Pouze u nas vam zajistime moderni financovani az na 30 let, bez ohledu na vék a prokazovani prijmu, ¢i nutnosti
predkladat danové priznani (u podnikateld). Zeptejte se nas a bydlete chytre. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo
zakazky N117397.

NEXT REALITY VISION Zlatnicka 1582/10, Praha 110 00, Tel.: 800 700 099, E-mail: info@nextreality.cz, web:
https://www.nextreality.cz/pobocka/1221/next-reality-luziny



