=

FINANCE &REALITY
Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 3699

Prodej dvougeneracniho rodinného domu - Vlinéves - Mélnik

Dolni Berkovice

18 260 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje
Anezka Bauerova
GSM: +420 608318116

E-mail:
anezka.bauerova@edoreali
ty.cz
Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 215 m?
Uzitna plocha: 400 m? Plocha parcely: 2464 m?
Doprava: silnice; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate diim, ktery nebyl postaven na prodej, ale s maximalni péci pro vlastni rodinu?
Nabizime vam jedinecné rodinné sidlo ve Vlinévsi, které vzniklo kompletni a ndkladnou rekonstrukci historické
kovarny.

S majitelem lze domluvit dokonceni praci - fasdda, koupelna, schody. Nebo imeérna sleva na vyse uvedené.

Dum o dvou podlazich nabizi podlahovou plochu cca 326 m? (plus zahradni domek, garaz a dilna) a stoji na pozemku o
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vymeére 2 464 m?. Diky své dispozici je idealni pro dvougeneracni bydleni nebo kombinaci domova s podnikanim.
Interiér zaujme pivodnimi kamennymi zdmi, benatskymi $tuky, masivnimi prvky a vysokym standardem materiala.
Zahrada vas okouzli prostorem a upravenou skalkou.

Dispozice domu:
1NP - Prostorna bytova jednotka 2+kk s pripravou na kuchyn v obyvacim prostoru. Nachézi se zde také plné vybavena
»pracovni” kuchyné s vlastnim vstupem. Prizemi zaujme kamennymi prvky a vstupem na velkou terasu.

2NP - Bytova jednotka 4+kk se tremi loznicemi, koupelnou, pradelnou, nedokon¢enou druhou koupelnou a kuchyni z
roku 2018 s zulovou pracovni deskou, spotrebi¢i AEG a americkou lednici. Podkrovi nabizi dostatek svétla i velkorysé
rozméry mistnosti.

Lokalita: Vlinéves nabizi klidné bydleni nedaleko Labe. Pozemek je slunny a umoznuje Siroké vyuziti - od péstovani az
po vinohrad. Zahrada je obklopena vzrostlou zeleni, ktera zajistuje soukromi a vytvari vlastni klidny svét.
V blizkosti je piskovna Baraba, idealni ke koupani i zimnimu brusleni. Hned vedle domu se nachézi détské hristé.

Do Mélnika se pohodlné dostanete béhem par minut autem nebo po cyklostezce - idedlni, kdyZ zatouzite po krasné
architekture, kavarnach a plné obcanské vybavenosti.

Praktické detaily:

Obé podlazi maji vlastni pradelnu se zvySenou vanou.

Majitel, ktery je zaroven vlastnikem stavebni firmy, kladl diraz na kvalitu materialu i technologie:

Vytapéni: Podlahové topeni REHAU v obou podlazich. Automaticky kotel na biomasu/uhli se zasobnikem zajistuje
nizké provozni naklady (cca 30 000 K¢/rok).

Sité: Obecni vodovod + vlastni studna pro zahradu. Podtlakova kanalizace.

Elektrina: Kompletni rozvody v médi, nova revize (2025) véetné prepétové ochrany.

Izolace: Zatepleni Sedym polystyrenem, okna s dvojsklem a 30 c¢cm izolace v podkrovi.

Exteriér nabizi terasu z exotického dreva Massaranduba, pergolu a okrasnou skalku.

Vedlejsi stavby:
Zdény zahradni domek (vytapény, klimatizovany, s vlastnim sklepem) - idealni jako home office nebo pro hosty.

Parkovani:

Kryté stani pro 3 vozy, na dvorku je moznost dalSiho mista.

Dum mé dokoncenou kolaudaci na soucasny stav (¢ekame na zapis do katastru) a je prodavan s moznosti dokon¢eni
dle vkusu nového majitele (napr. findlni fasddni barevna vrstva, druhd kuchyné v prizemi, findlni schody do patra a
druha koupelna v hornim byté).

Nemovitost je vyklizena a pripravena k predani. K dispozici je virtualni prohlidka, radi véas privitdme i osobné.
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