REALITNI SPECIALISTA

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 12279

RD se dvéma bytovymi jednotkami + provozované FITCENTRUM,
Stredokluky

Lidicka, Stredokluky

] | 12 990 000 K¢

« za nemovitost

vC. realitniho, pravniho a
Vytizuje hypotécniho servisu
PhDr. Jana Bauerova,

Ph.D.

Tel.: 267 314 470

GSM: +420 723 846 706

E-mail:

jana.bauerova@gpre.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 569 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: klidna cast obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Doprava: silnice; autobus Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy: nehospodarna

Ukazatel energetické 324 kWh/m? Energeticky ukazatel C. 264/2020 Sh.
narocnosti budovy: podle vyhlasky:
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji nemovitost spojujici komfortni bydleni s moznosti podnikani ¢i
investice situovanou ve Stredoklukach v ul. Lidicka. Na pozemku o vymére 538 m? se nachazi rodinny dim se dvéma
samostatnymi bytovymi jednotkami a vedlejsi budova provozovana jako fitcentrum se saunou a solariem.

Celkova plocha rodinného domu je 212,00 m2. Diim nabizi dvé oddélené bytové jednotky po rekonstrukci, kazdou s
vlastnim vstupem ze spolecnych prostor v prizemi (18,7 m?). V 1.NP je byt o dispozici 3+1 (94,40 m?), v 2.NP je 3+kk
(98,90 m?). Objekt je podsklepeny. Vytédpéni zajistuje plynovy kotel spolecny pro oba byty a pro ohtev vody méa kazdy
byt samostatny elektroboiler. Dim je napojen na veskeré inzenyrské sité, ma plastova okna a rekonstruované instalace.
Oba byty jsou aktualné pronajaty stabilnim ndjemnikiim, coz z nemovitosti ¢ini i zajimavou investi¢ni prilezitost. Dle
preferenci nového majitele mohou byt byty uvolnény.

Vedlejsi budova o plose 357,13 m? je urcena ke komerc¢nimu vyuziti a v soucasnosti slouzi jako plné vybavené
fitcentrum: se saunou-asolariem. Objekt ma dvé nadzemni podlazi-a - kompletni socialni zazemi (Satny, sprchy; toalety).-
GEPARD REALITY/Absoluta Real Vrsovické nameésti 67/8, Praha 10 - Vrsovice 10100, Tel.: 267 314 470, E-mail: absoluta@gpre.cz, web:
https://www.gpre.cz/absoluta/



Vytépéni a ohr'ev vody zajistuje plynovy kotel. Novy majitel muze v zavedeném provozu pokrac¢ovat nebo prostor
prizpusobit vlastnim potfebam (wellness, studio, kancelare apod.).

Mezi domem a komer¢ni budovou se nachazi prijemny vnitroblok s posezenim poskytujici soukromi a klid. Parkovani
je mozné primo na pozemku (pro 3 vozy).

Velkou vyhodou je variabilita vyuziti této nemovitosti: vicegeneracni bydleni, kombinace vlastniho bydleni a podnikani
nebo Cisté investicni zdmér s pravidelnym vynosem z prondjmu.

Obec Stredokluky se nachazi v tésné blizkosti Prahy s dobrou dopravni dostupnosti (PID, napojeni na hlavni tahy,
blizkost letisté). V obci je zékladni obéanska vybavenost (MS, ZS, obchody, restaurace, posta) a také prekvapivé dobré
zazemi pro volny Cas: koupaliSté, hristé, sportovni areély, spolky a kulturni akce.

V pripadé zajmu pro Vas zajistime nejvyhodnéjsi podminky financovani na trhu a rovnéz pripadny prodej Vasi stavajici
nemovitosti. Pro vice informaci ¢i domluveni terminu prohlidky mne, prosim, kontaktujte.
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