Prodej - Domy a vily

¢islo zakazky: 00002

Exkluzivni prodej vily 5+kk 292 m? Vysoky Ujezd - U rybnicka
U Rybnicka, 26716, Vysoky Ujezd

Poloha objektu:

Stav objektu:
Typ domu:
Uzitna plocha:
Ostatni:
Doprava:

Elektrina:
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samostatny

novostavba

patrovy

292 m?

Garaz; Parkovisté
silnice; MHD; autobus
Elektro - 230 V
Plynovod

Kanalizace

Druh objektu:

Pocet podlazi v objektu:

Zastavéna plocha:
Plocha parcely:
Umisténi objektu:
Komunikace:
Voda:

Topeni:

Ostatni rozvody:

24 990 000 Kc

za nemovitost

Cena je uvedena vCetné
provize a kompletniho
pravniho servisu vcetné
advokatni ischovy kupni
ceny, v

Vyrizuje

Patrik Brodan, MRE
GSM: +420 608 261 555
E-mail:
patrik@brodan-kutzendorf
er.cz

skeletova
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182 m?

817 m?

klidnd ¢ast obce
asfaltova
Vodovod

Ustfedni - plynové

Kabelové rozvody



Energeticka narocnost:
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B - Velmi usporna
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POPIS NEMOVITOSTT: Exkluzivné Vadm nabizime k prodeji unikatni rodinnou vilu o dispozici 5+kk a uzitné plose
292 m?, situovanou na prostorném pozemku v prestizni lokalité Vysoky Ujezd, ulice U Rybnitka, v bezprostiedni
blizkosti golfového resortu.

Tato nemovitost vyniké nejen moderni architekturou, ale predevsim vysokou kvalitou provedeni, promyslenou
dispozici a nadstandardnimi technologiemi. Dum nabizi maximalni komfort pro rodinné bydleni i reprezentativni
zazemi.

Dispozice a prostor

Dominantou prizemi je velkorysy obyvaci prostor s primym propojenim na kuchyn a jidelni ¢ast, ktery plynule navazuje
na dvé spodni terasy a zahradu.

Déle zde naleznete pokoj pro hosty ¢i pracovnu, komoru ($piz), prostornou vstupni halu s efektnim , plovoucim
schodistém*“, koupelnu, samostatné WC, technickou mistnost a garaz.

V patre se nachdazi hlavni loznice s vlastni koupelnou a Satnou, dvé dal$i loznice s vestavénymi skiinémi, druhd plné
vybavena koupelna a rozlehla terasa o vymére 70 m? s hlinikovou pergolou - idealni misto pro relaxaci i soukromé
chvile.

Vyska stropu 2,8 m a velkoforméatova okna s trojskly zajistuji dostatek denniho svétla a vzdus$nosti v celém domé.
Materialy a technologie

V interiéru byly pouzity prvotiidni materidly a znackové technologie:

- velkoformatova mramorova dlazba z Italie

- dfevéné podlahy z kanadského dubu

- 3D porcelanové obklady

- prémiova kuchyné s kamennou pracovni deskou

- sanita Villeroy & Boch, spotrebice Bosch

- vytapéni Viessmann, klimatizace Toshiba ve vSech pokojich

Samozrejmosti je podlahové vytapéni, kamerovy zabezpeCovaci systém, priprava pro optické sité, LED osvétleni a
sofistikovany elektroinstalacni systém némecké vyroby.

Konstrukce a komfort

Stavba je navrzena s absolutnim dirazem na extrémni zivotnost, bezpe¢nost a akustickou pohodu. Unikétni
kombinace betonového pevného jadra s nerezovym ocelovym skeletem spolecné s betonovymi stropy a podlahami
zajistuje konstrukéni pevnost, ktera odola silnému vétru i seismické aktivité, a to s predpokladanou zivotnosti
presahujici 100 let pti minimalni idrzbé.

Klicové vyhody zvoleného systému:

- Maximélni bezpecnost a odolnost: Pouzité materidly jsou nehorlavé a imunni vuci plisnim, hnilobé i Skudclim, coz
eliminuje nejcastéjsi priciny degradace domd.

- Designova svoboda a otevieny prostor: Ocelovy skelet umoznuje realizaci velkorysych rozponu bez nutnosti vnitinich
nosnych stén. To prinasi naprostou flexibilitu v usporadani interiéru a moznost budoucich Uprav dispozic.

- Akusticky a tepelny komfort: Masivni stény a stropy poskytuji vynikajici akustickou izolaci mezi mistnostmi. Vysoka
tepelna setrvacnost materialt navic efektivné reguluje vykyvy teplot, coz vyrazné snizuje néklady na vytapéni a
chlazeni.

- Udrzitelnost a rychlost: Prefabrikované ocelové komponenty vyrazné zkracuji dobu vystavby primo na misté. Ocel je
navic z vice nez 90 % recyklovany a plné recyklovatelny material, coz ze stavby Cini ekologicky zodpovédnou volbu.

- Dlouhodobd hodnota: Vy$si poc¢étecni investice je v ¢ase vyvazena dekadami nizkych nékladl na opravy, nizSim
pojistnym, Usporou za energie a vysokou zlistatkovou hodnotou nemovitosti.

Spojeni téchto Spickovych technologii vytvari tiché, bezpecné a energeticky isporné prostredi, které poskytuje
maximalni standard moderniho bydleni pro nékolik generaci.

Lokalita

Nemovitost se nachazi v klidné a vyhledavané casti obce, obklopené moderni vilovou zastavbou a prirodou. V
bezprostiednim okoli najdete golfovy areél, cyklostezky i dalsi moznosti aktivniho odpocinku.

Vyborna dostupnost do Prahy (cca 12 minut od exitu Rudnd/Zli¢in) zajiStuje idedlni kombinaci klidného bydleni a
rychlého spojeni s méstem.

V misté je kompletni obcanské vybavenost - Skola, Skolka, obchod, restaurace s Michellinskou hvézdou, wellness hotel
i sportovni arealy.

Tato vila predstavuje idealni volbu pro klienta, ktery hleda moderni, kvalitni a nad¢asové bydleni v blizkosti Prahy bez
kompromisa.

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky mé prosim kontaktujte telefonicky nebo e-mailem.

Disclaimer:

Uvedené vyméry jsou orientacni. V pripadé vice zdjemct bude nemovitost prodéna nejlepsi nabidce a majitel si
vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii. Veskeré zverejnéné udaje obsazené v tomto
inzeratu maji pouze informativni charakter a nejsou nabidkou ve smyslu § 1731 nebo § 1732 obcanského zakoniku, ani
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se nejedna o verejny prislib dle § 1733 obc¢anského zakoniku.
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