QARA

REALITY & FINANCE
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Dvougeneracni rodinny dam, 365 m2, pozemek 744 m2, 2 garaze,
Horni Poc¢ernice, ul. Cechurov

Cechurova, 19300, Praha 20, Praha

19 997 000 Kc¢

za nemovitost

vCetné pravniho servisu a
provize RK

Vyrizuje

Jan Srubar

Tel.: +420 773294557
GSM: +420 773294557
E-mail:
jan.srubar@gara.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 244 m?

Uzitna plocha: 365 m? Plocha parcely: 744 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: silnice; MHD; autobus
Elektrina: Elektro - 400 V Voda: Mistni zdroj vody
Telekomunikace: Internet Plyn: Individualni; Plynovod
Topeni: Ustfedni - plynové Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Pokud hledate misto s potencialem, kde muzete realizovat vlastni bydleni, zkombinovat ho
s investici nebo rozjet mensi developersky projekt, tato nemovitost by rozhodné neméla uniknout vasi pozornosti.

K prodeji nabizim dvougeneraéni rodinny diim v klidné a Z4dané ¢asti Hornich Poéernic, konkrétné v ulici Cechurova.

Celkova plocha 365 m2 vznikd souctem jednotlivych podlazi domu a vedlejsi stavby. Prvni podzemni podlazi nabizi cca
110 m2, prvni nadzemni podlazi cca 96 m2 a druhé nadzemni podlazi cca 99 m2. Soucasti je také vedlejsi stavba
zapsana v katastru nemovitosti o vymére cca 60 m2. Prehled jednotlivych podlazi véetné jejich vymér naleznete v
pudorysech ve fotogalerii.
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Dum nabizi celkovou plochu cca 305 m2 a nachéazi se na pozemku o vymére 744 m2, coZ uz samo o sobé otevira
zajimavé moznosti vyuziti, at uz pro vlastni bydleni, kombinaci s prondjmem nebo dalsi rozvoj nemovitosti.

V prizemi se nachazi moderné a kompletné zrekonstruovand bytova jednotka o dispozici 3+kk s vymérou cca 90 m2,
jejiz dominantou je obyvaci ¢ast s kuchyni a jidelnim koutem o velikosti témér 40 m2. V celém interiéru najdete
kvalitni materidly, vCetné direvénych podlah. Samozrejmosti je samostatnd koupelna s vanou i sprchovym koutem,
oddélené WC, praktickd komora a dva dalsi prostorné pokoje. A bonusem je pfimy vstup na prostornou terasu, a to jak
z loznice, tak z obyvaci ¢asti.

Horni patro aktualné nabizi jednotku 4+1 o obdobné velikosti, ktera ¢eka na rekonstrukci a dava tak moznost upravit
si ji presné podle vlastnich predstav, pripadné ji prizpusobit pro vlastni bydleni nebo pronajem.

Dalsi potencial se skryva nejen v suterénu domu, kde je dle studie mozné vybudovat treti bytovou jednotku o dispozici
3+kk, ale také primo na pozemku, kde se nachazi vedlejsi stavba zapsana v katastru nemovitosti. Ta mizZe po
upravach nabidnout zajimavé vyuziti napriklad pro podnikani, kancelar, soukromé zazemi nebo bydleni pro rodinné
prislusniky.

Studie zaroven pocita i s pristavbou domu, coz otevira prostor bud pro vznik dalSich jednotek, nebo zvétSeni téch
stavajicich. A k domu také nalezi dvé samostatné garaze.

A ted par slov k lokalité. Nemovitost se nachazi v klidné a Zadané ¢asti Hornich Poernic, konkrétné v ulici Cechurova,
s rychlym spojenim do centra Prahy jak autem, tak MHD, coz z ni déla ideédlni kombinaci klidného rodinného bydleni a
rychlého spojeni do centra Prahy.

V pripadé zajmu vam mohu zaslat jiz vypracovanou studii a dals$i podklady k nemovitosti, véetné fotografii ze suterénu,
garazi i horniho patra. Pokud se budete chtit domluvit rovnou na osobni prohlidce, nevahejte mé kontaktovat
telefonicky. Budu se na vas tésit. K této nemovitosti mate pripravené podrobné informace na:
https://jansrubar.cz/cs/nemovitost/k-prodeji-dvougeneracni-rodinny-dum-365-m2-pozemek-744-m?2-2-garaze-horni-poce
rnice-ul-cechurov-20128
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