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Prodej - Byty

Prodej bytu 2+kk s balkénem, Vinohrady

V Horni Stromce, Praha 3, Praha
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Dispozice bytu: 2+Kkk

Pocet podlazi objektu: 6

Celkova podlahova plocha: 59 m?

Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce

Voda: Vodovod

Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Energeticky ukazatel ¢. 78/2013 Sh.

podle vyhlasky:

Vyrizuje

Ing. Martina Popenkova

Tel.: 222 524 840

GSM: +420605536942

E-mail:

martina.popenkova@re-ma

X.CZ

Cislo podlazi v domé:
Uzitna plocha:

Druh objektu:
Vlastnictvi:
Elektrina:
Telekomunikace:

Energeticka narocnost
budovy:

Energeticka narocnost:

¢islo zakazky: 436395

7 990 000 K¢

za nemovitost

Za nemovitosti, cena
vCetné RK a pravniho
servisu.
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56 m?

cihlova

osobni

Elektro - 230 V
Internet

D - Méné tusporna

D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTT: Exkluzivné nabizime k prodeji byt o dispozici 2+kk a celkové vymére 59,8 m? s balkénem,
situovany v jedné z nejoblibenéjsich Casti Prahy - na Vinohradech. Tato nemovitost predstavuje idedlni kombinaci

stabilni investice a dlouhodobého potencialu ristu hodnoty.

Byt

Byt je ve velmi dobrém a udrzovaném stavu a je pripraven k okamzitému uzivani bez nutnosti dalSich investic.

Dominantou bytu je obyvaci prostor (22,5 m?), ktery pisobi vzdu$né a nabizi dostatek mista jak pro odpocinek, tak i
pracovni zazemi. Na néj navazuje vstupni ¢ast s kuchynskym koutem (9,5 m?), ktera je prakticky resend a prirozené

dopliiuje dispozici bytu.

Samostatny pokoj (11,1 m?) je nepruchozi a poskytuje dostatek soukromi - idealni jako loznice. Pfijemnym bonusem je
vstup na balkon (3,4 m?), ktery nabizi klidné misto pro ranni kdvu nebo vecerni odpocinek. Koupelna (4,0 m?) je
vybavena vanou, vedle ni se nachézi Satna (5,7 m?) a samostatna toaleta (0,9 m?). Prakticky reSend vstupni ¢ast

zéroven umoznuje efektivni vyuziti tlozného prostoru.
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Celkové byt plisobi velmi prijemné, klidné a nabizi vybornou vyuZitelnost jednotlivych mistnosti.

Byt je situovan ve 2. nadzemnim podlazi z ulice Sobéslavska (z ulice V Horni Stromce veden jako -1. patro) v
udrzovaném domé s vytahem.

Investicni prilezitost

Byt je aktualné pronajaty na zdkladé platné najemni smlouvy.

Trzni ndjemné se v této lokalité pohybuje v rozmezi 19 000 - 25 000 K¢/mésic + poplatky, elektfina a internet, coz
vytvari zajimavy prostor pro budouci navyseni vynosu.

Kupujici ma moznost plynule prevzit stavajici najemni vztah, a ziskat tak okamzity vynos bez nutnosti hledani nového
najemce.

Mésicni naklady na bydleni: 8.344,- K¢ / 1 osoba (z toho FO: 1.794,-K¢).

Prohlidky nemovitosti jsou mozné ihned, a to diky spolehlivému najemci, ktery ma zdjem v ndjemnim vztahu
pokracovat i do budoucna.

Dum a lokalita
Dum je v dobrém technickém stavu. V roce 2025 probéhla instalace nového vytahu véetné nové strojovny.

Vinohrady patti dlouhodobé mezi nejzadanéjsi prazské lokality - kombinuji vybornou dopravni dostupnost, kompletni
obcanskou vybavenost a pfijemné rezidenc¢ni prostredi.

Stanice metra Zelivského, tramvajové i autobusové zastavky Olsanské hibitovy jsou v pohodlné dochazkové
vzdélenosti.

Dalsi informace:
Byt je v OV a je vhodny i k financovani hypote¢nim Gvérem.

Radi Vam zdarma pomuZzeme zajistit vyhodné financovani.
PENB: D.

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky kontaktujte:
Stanislav Macanek - 605 536 942

Martina Popenkovéa - 608 180 867

Byt je k dispozici ihned.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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