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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 25279

Prodej rodinného domu 160 m2 Pakoméricka, Praha
Pakomeéricka, 18200, Praha 8, Praha

21 900 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Zuzana Michalova
Tel.: +420 800775577
GSM: +420 800775577

E-mail:
info-reality@swisslifeselect.
cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 121 m?

Uzitna plocha: 160 m? Plocha parcely: 213 m?

Plocha sklepu: 32 m? Umisténi objektu: klidnd ¢ést obce

Doprava: silnice; MHD; autobus Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime exkluzivné k prodeji cihlovy diim v klidné rezidenc¢ni ¢asti Prahy 8 Kobylisy,
ktery svym dispozi¢nim reSenim nabizi vyrazné $irsi vyuziti nez bézny rodinny dum. Uz dnes funguje jako vice
jednotek a zaroven mé obrovsky prostor pro dalsi rozvoj.

Tohle je investi¢ni prilezitost v Praze, ktera dédva smysl.

Dum je aktualné rozdélen na 3 bytové jednotky:
- prizemi: 2kk (50,5 m)

- 1. patro: 2+1 (61 m)

- 2. patro: 1kk (30,8m) + navazujici ptida
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Diky dispozici a oddélenému schodisti (styl mensiho ¢inzovniho domu) je idealni pro investicni vyuziti.
Uzitna plocha domu: cca 159,5 m, sklep: 32,5 m, puda: cca 25 m. Celkova vyuzitelna plocha: cca 217 m

Investicni potencial

- moznost rozsiteni podkrovi vétsi byt nebo dalsi jednotka
- sklep vhodny pro kancelar, ateliér nebo dalsi vyuziti

- potencidl az 45 jednotek

Idedlni pro dlouhodoby pronajem nebo kombinaci bydleni + investice.

Cihlovy diim z roku 1937, ktery prosel v roce 2023 rekonstrukci interiért véetné novych rozvodu vody a elektriny,
koupelen i kuchyni. Dim je v dobrém stavu s moznosti dal$iho zhodnoceni, napriklad zateplenim ¢i vyménou oken.
Za domem se nachazi prijemna zahrada o vyméte cca 92 m, kterd nabizi soukromi i prostor pro relax, idealni na letni
vecery, grilovani nebo jen klid po dni v praci.

Orientacni mési¢ni néklady na provoz domu ¢ini cca 15 000 K¢ (plyn a elektrina), voda cca 8 860 K¢ Ctvrtletné a
popelnice cca 1 620 K¢ pololetné. Naklady se mohou lisit v zavislosti na zptsobu vyuziti jednotlivych jednotek.

Kobylisy patri dlouhodobé mezi vyhleddvané casti Prahy diky kombinaci klidného bydleni a vyborné dostupnosti
centra metro C (zastavka Kobylisy) je v dochédzkové vzdalenosti (cca 7 minut), mater'skd Skola a poliklinika cca 5 minut,
zakladni skola cca 15 minut. V okoli najdete kompletni obcanskou vybavenost Skoly, Skolky, obchody, restaurace i
zdravotnicka zarizeni. Lokalita je navic obklopena zeleni, v blizkosti se nachazi Déblicky haj nebo Cimicky haj, ide4lni
pro sport i relax.

Nemovitost, ktera davéa smysl jak pro investora, tak pro vicegenerac¢ni bydleni. Dum uz dnes generuje hodnotu a
zaroven nabizi prostor ji jeSté vyrazné zvysit.

Ozvéte se pro vice informaci nebo domluveni prohlidky.
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