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Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: 1594

Prodej, rodinny dum, Dubnice

Dubnice

8 550 000 K¢

za nemovitost

kupni cena véetné provize
a pravniho servisu

Vyrizuje

Ondrej Spacek
Tel.: 793 987 434
GSM: 793987434
E-mail:
info@euroreality.info

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: drevéna
Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 72 m?
Uzitna plocha: 60 m? Plocha parcely: 1497 m?
Plocha zahrady: 1062 m? Umisténi objektu: klidna ¢ést obce
Doprava: silnice; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V
Telekomunikace: Internet Odpad: COV pro cely objekt
Ostatni rozvody: Satelit Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTT: Prodej rodinného domu se zahradou a investi¢nim potencialem - Dubnice u Straz pod
Ralskem, okres Ceska Lipa

Nabizime k prodeji moderni rodinny dam v klidné obci Dubnice, pouhy 1 km od Straze pod Ralskem. Tato lokalita je
idedlni pro klienty, kteri hledaji kombinaci soukromi, prirody a zdroveni dobrou dostupnost do mésta.

Dum byl realizovan v letech 2017-2024 s dirazem na kvalitu provedeni a energetickou uspornost. Kolaudace probéhla
v zari 2025. Jedna se o pasivni dievostavbu s energetickou tridou B, ktera zajistuje nizké provozni ndklady a komfortni
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bydleni po cely rok.

Zastavéna plocha domu ¢ini 73 m?, podlahova plocha 60 m2. Dispozice je reSena ucelné a prakticky s durazem na
maximalni vyuziti prostoru. Dum je zateplen, vybaven venkovnimi roletami a sitémi proti hmyzu. Vytapéni zajistuje
elektrické podlahové topeni, které je doplnéno krbovymi kamny pro vytvoreni prijemné atmosféry a zvySeni tepelného
komfortu zejména v zimnich mésicich. Vyhodou je také pochozi plidni prostor o velikosti cca 12 m?, ktery slouzi jako
praktické tlozisté.

InZenyrské sité jsou reSeny nasledovné: napojeni na verejny vodovod, odpad prostrednictvim domdci Cisticky
odpadnich vod (COV) a elektiina 220/380 V.

Celkova vymeéra pozemku Cini 1 497 m?. Pozemek je oplocen kvalitnim betonovym plotem, ktery zajistuje soukromi.
Vjezd na pozemek je reSen ocelovou branou. Zahrada je ve vyborném stavu, pravidelné udrzovand a nabizi prijemné
prosttedi pro relaxaci i rodinné aktivity. Nachazi se zde vzrostlé stromy, okrasné kere, mulcované plochy a chodniky
ze zamkové dlazby.

Pro odpocinek a volnocCasové aktivity je k dispozici kryta pergola o velikosti 12 m? s nerezovou plynovou kuchynkou,
zapustény bazén, elektrickd virivka, trampolina a betonovy venkovni gril. Tento prostor je idealni pro rodinna setkani,
grilovani i relaxaci v soukromi.

Na pozemku se dale nachdazi nékolik vedlejsich staveb, které vyrazné zvysuji uzitnou hodnotu nemovitosti:

garaz pro dvé auta (36 m?)

garaz pro zahradni techniku (13,5 m?)
zahradni domek (24 m?)

domek na naradi s pergolou (19 m?)

Zcela zasadni pridanou hodnotou je BONUS v podobé pripravenych zakladl s betonovou deskou o velikosti 65 m? pro
vystavbu druhého rodinného domu. Aktualné je tato plocha vyuzivana jako terasa, nicméné nabizi redlnou moznost
dalsi vystavby - napiiklad pro vicegeneracni bydleni.

Velkou vyhodou je, ze souc¢asti kupni ceny je kompletni vybaveni nemovitosti. Interiér domu zlistava plné zarizen,
stejné tak venkovni vybaveni vCetné zahradniho nébytku, bazénového prislusenstvi, naradi a techniky. Novy majitel
tak mliZze nemovitost okamzité bez dal$ich investic uzivat.

Nemovitost predstavuje idealni volbu jak pro vlastni bydleni, tak i jako investici s dal§im potencidlem. Kombinace
pasivniho domu, velkorysého pozemku, kompletniho zdzemi a moznosti vystavby druhého domu je na trhu spisSe

vyjimecna.

Doporucuji osobni prohlidku, kde nejlépe ocenite kvalitu provedeni, atmosféru mista a celkovy potencial této nabidky.
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