NOVA ET
VETERA

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 1961

Prodej byt 5 + kk, 91[]|Hlavni mésto Praha, Praha, Praha 4, Branik,
Branicka 1689/36, 14700

Branickd, 14700, Praha 4, Praha

14 999 900 K¢

za nemovitost

Finalni cena. Neplatite
zadnou provizi. Cena v¢.
pravniho servisu.

Vytizuje

Bc. Vendy Tranova
Tel.: 605 030 632

GSM: +420 735 572 232
E-mail:
vendy@novaetvetera.cz

Dispozice bytu: 5+kk Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 91 m?’

Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 2 m?

Umisténi objektu: centrum obce Energeticka narocnost: E - Nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Primy majitel nabizi k prodeji prostorny byt 5+kk o celkové ploSe 91 m?, situovany ve 2.
nadzemnim podlazi udrzovaného panelového domu s vytahem v zaddané lokalité Prahy 4 - Branik, ulice Branicka. Byt je
v osobnim vlastnictvi a bude pripraven k nastéhovani od Cervence 2026 - bez nutnosti dal$ich investic. Soucasti bytu
je lodzie o velikosti 4 m?, sklep o ploSe 2 m? a garazové stani. Kupujici neplati Zadnou provizi za zprostredkovani a
soucasti ceny je kompletni pravni servis. Prohlidky jsou mozné ihned.

Byt pravé prochazi kompletni rekonstrukci a k nastéhovani bude pripraven od Cervence 2026. Rekonstrukce zahrnuje
nova okna, nové designové podlahy, kvalitni obklady a dlazbu znaCky Marazzi, nové rozvody elektriny, vody a odpadd,
sanitu znacky GROHE a moderni kuchynskou linku véetné vestavnych spotrebicli znacky Gorenje s prodlouzenou
pétiletou zarukou.

Dispozice bytu nabizi prostorny obyvaci pokoj s kuchyiiskym koutem a vstupem na lodzii a ¢tyti nepruchozi pokoje,
které mohou slouzit jako loznice, détské pokoje, pracovna nebo pokoj pro hosty. Byt dale disponuje koupelnou s
toaletou, sprchovym koutem i vanou, druhou samostatnou toaletou a vstupni chodbou s dostatkem prostoru pro tlozna
reSeni.
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Byt je orientovan na jih a sever a nabizi prijemné svételné podminky po cely den, s vyhledem do klidné ulice i do
vnitrobloku se zeleni. Soucasti je také sklep o ploSe 2 m? a garazové stani, které je v prazskych podminkach
nadstandardni benefit. Dim i spolecné prostory jsou ve vyborném stavu.

Vytépéni je reSeno centralnim délkovym topenim.

Branik je klidné a zelend rezidencni ¢tvrt, kterd kombinuje piijemny charakter vilové zastavby s dobrou dostupnosti
do centra. V dochazkové vzdalenosti se nachazi autobusové i tramvajové zastavky, které zajistuji rychlé spojeni do
centra Prahy i pohodIné napojeni na linky metra. V okoli je k dispozici kompletni obCanska vybavenost - obchody,
restaurace, kavarny, Skoly, Skolky i zdravotnicka a kulturni zarizeni. Velkou vyhodou lokality je také blizkost prirody -
v okoli se nachdzi prirodni rezervace Prokopské udoli, Branické skaly a okoli Kunratického potoka, idealni pro
prochazky, béh i cyklistiku. Oblibené Branické nabrezi pak nabizi prijemné prostredi ke sportu a odpocinku u Vltavy.

Diky témto faktorlim je Branik ideélni volbou jak pro vlastni bydleni, tak i jako investice ur¢enda k dlouhodobému i
strednédobému prondjmu, s velmi dobrou poptéavkou po ndjemnim bydleni.

Vzhledem k probihajici rekonstrukci jsou fotografie do¢asné pouze ilustracni - odpovidaji vSak standardim
rekonstrukce. Radi vam ukazeme i dokoncCené referencni byty nebo pribéh rekonstrukce primo na misté.

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky nas nevahejte kontaktovat.
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