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Prodej rodinného domu 250 m?, Dolni Zalezly

Mirové namésti, 40301, Dolni Zalezly

Poloha objektu:
Stav objektu:
Typ domu:
Uzitna plocha:
Doprava:
Elektrina:
Telekomunikace:
Topeni:

Energeticka narocnost:

samostatny

dobry

patrovy

250 m?

vlak; silnice; autobus
Elektro - 230 V
Internet

Ustfedni - plynové

G - Mimoradné
nehospodarna

reality

€CO NaViC e

Druh objektu:

Pocet podlazi v objektu:

Zastaveéna plocha:
Plocha parcely:
Komunikace:
Voda:

Plyn:

Odpad:

¢islo zakazky: RM26006

6 990 000 K¢

za nemovitost

Cena je uvedena véetné
provize a pravniho

servisu., véetné provize,
vCetné pravniho servisu

Vyrizuje

Boris Nikolov

Tel.: 777 301 802

GSM: +420 608 145 249
E-mail:
boris.nikolov@aktivreality.
czZ

smiSena
3

250 m?
1005 m?
dlazdéna
Vodovod
Plynovod

Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Investi¢ni prilezitost: dum se 3 bytovymi jednotkami, zahradou a dal$im potencidlem -

Dolni Zélezly

Za cenu srovnatelnou s 1 bytem v Praze nebo okolnich méstech muzete ziskat cely dim se 3 bytovymi jednotkami,
zahradou a dal$im vynosovym potencialem.

Nabizime k prodeji patrovy dim na Mirovém nameésti v obci Dolni Zélezly. Nemovitost je vhodna predevsim pro
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investora, ktery hleda obsazeny diim s okamzitym prijmem z najmu a zéroven potencialem pro dal$i zhodnoceni.

Zajimavou variantou je také kombinace vlastniho bydleni a prondjmu. Novy majitel muze jeden z byta vyuzivat pro
sebe a zbyvajici jednotky ponechat v prondjmu, ¢imz si maze vyrazné snizit vlastni naklady na bydleni nebo
financovani domu.

Dum je rozdélen na 3 bytové jednotky o dispozici 2+1. VSechny byty jsou aktualné pronajaté dlouhodobym
ngjemnikam a aktudlni celkovy Cisty prijem z ndjemného ¢ini priblizné 25 000 K¢ mési¢éné, tedy cca 300 000 K¢ rocné.

Soucasti prodeje je také pozemek o velikosti 1 005 m? se zahradou.

Zakladni parametry nemovitosti:

- Uzitné plocha domu: cca 250 m?

- Pozemek: 1 005 m?

- Dispozice: 3 bytové jednotky 2+1

- Byty: po ¢asteCné rekonstrukci pred cca 4 lety

- Aktualni obsazenost: plné pronajato dlouhodobymi najemniky
- Nebytovy prostor v prizemi: cca 35 m?

Popis jednotlivych byta:

1. byt - 241, mezonet, (cca 70 m?)

Svétly a prostorny mezonetovy byt ve velmi dobrém stavu. Dispozici tvoii obyvaci pokoj o velikosti cca 25,5 m?,
kuchyné cca 12,7 m?, koupelna s WC cca 2,7 m? a loznice v patte o velikosti cca 27,5 m2.

Loznice v patfe ma prijemnou atmosféru diky priznanym dfevénym prvkim. Okna jsou ptuvodni dfevénd a do
budoucna je vhodné pocitat spiSe s jejich vyménou.

2. byt - 2+1, mezonet, (cca 72 m?)
Druhy byt je rovnéz reSen jako mezonet a je celkové ve velmi dobrém stavu. Ma plastova okna a prijemné Clenény
obytny prostor.

Dispozici tvori obyvaci pokoj cca 14 m?, kuchyné cca 13,8 m?, koupelna cca 4 m?, samostatné WC, predsin a loZnice v
patre o velikosti cca 33,5 m?. Charakter bytu dotvari tocité schodisté vedouci do horni ¢asti mezonetu.

3. byt - 2+1, (cca 64 m?)
Treti byt je v dobrém stavu a tvori ho obyvaci pokoj (15 m2), loZnice s vestavénou Satnou (14 m2), kuchyné cca 10 m?,
koupelna cca 3,5 m?, komora, samostatné WC a prostornéjsi predsin o velikosti cca 12 m?.

Byt ma plastova okna. Kuchynska linka je starsi, ale funk¢ni.

Nebytovy prostor v prizemi:
V prizemi domu se nachazi prazdné mistnost o velikosti cca 35 m2. Prostor lze po upravach vyuzit naptiklad jako
kancelar, provozovnu sluzeb, kadernictvi, kosmeticky salon, mensi obchodni prostor nebo skladové zazemi.

Zprovoznénim tohoto prostoru mize novy majitel déle navysit celkovy vynos nemovitosti.

Technické informace:

- Vytdpéni domu je reSeno centralnim plynovym kotlem.

- Ohrev vody je zajiStén samostatné - kazdy byt ma vlastni elektricky bojler.

- Jednotlivé byty maji vlastni méreni plynu, vody a elektriny, coz usnadiiuje vyuctovani nakladu najemnikam.

Interiéry byta jsou udrzované a po ¢astecnych tupravach. U domu je vSak potfeba pocitat s dalsi investici do exteriéru
- zejména do puvodni nezateplené fasady, plasté domu a ¢astecné také strechy. Pravé tato skuteCnost zaroven
predstavuje prostor pro dalsi zhodnoceni nemovitosti.

Lokalita:
Dolni Zalezly nabizeji bydleni v malebném tudoli Labe, pfiblizné 7 km jizné od Usti nad Labem, v atraktivni oblasti
Ceského stfedohori.
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Obec ma zékladni praktickou vybavenost pro kazdodenni Zivot - matetskou $kolu, obchod se smiSenym zbozim,
hospodu s venkovnim posezenim, kulturni diim, sportovni hristé a v blizkosti také ¢erpaci stanici.

Velkou vyhodou je dopravni dostupnost. V dochazkové vzdalenosti od domu se nachdzi vlakova stanice na trati Praha -
Usti nad Labem - Dé&¢&in, které zajistuje praktické spojeni s okolnimi mésty. V blizkosti stanice je také zastévka
linkového autobusu. Vzhledem k blizkosti Zelezni¢ni trati je vSak vhodné s timto faktorem v ramci lokality pocitat.

Okoli potési také moZnostmi pro volny &as - v dosahu jsou cyklotrasy, piivoz pres Labe, pristaviité, vyhlidky Ceského
stredohori i turistické cile jako Mlynaruv kamen nebo Moravansky vodopad.

Shrnuti:
Tento diim je zajimavou prilezitosti pro zajemce, kteri hledaji obsazenou nemovitost s okamzitym prijmem, ale také

pro kupujici, kteri chtéji propojit vlastni bydleni s prijmem z prondjmu dalSich jednotek.

Nemovitost mize novému majiteli prinéset prijem od prvniho dne a zaroven nabizi prostor pro dal$i rozvoj - at uz
formou zhodnoceni domu, uprav exteriéru, nebo vyuziti nebytového prostoru v prizemi.

Pro vice informaci a domluveni prohlidky mé kontaktujte.
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